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Gemeinde Reinach Quartierplanung "Jupiterstrasse II"

1 Ausgangslage und Absichten

1.1  Ausgangslage

Das Areal des Planungsgebietes bzw. der Quartierplanung umfasst die Parzellen Nrn. 773 und 9163 in der
Gemeinde Reinach, mit einer Flache von insgesamt 10'834 m2. Das Planungsareal liegt im Norden des Sied-
lungsgebietes von Reinach. Ostlich wird das Areal von der Baselstrasse resp. der BLT-Tramlinie Nr. 11 ab-
gegrenzt. Stidlich befinden sich Sportfelder der Internationalen Schule Basel (ISB) sowie bestehende Schre-
bergdrten. Weiter wird das Areal durch die Jupiterstrasse wie auch durch die Stockackerstrasse umschlossen.
Das Areal liegt in einem topografisch ebenen Gebiet, welches sich im Zentrum von Reinach-Nord befindet,

nahe dem Verkehrsanschluss der Hochleistungsstrasse H18 (vgl. ABBILDUNG 1).

Jupiterstrasse

Quartierplanung

"Jupiterstrasse"
Stockackerstrasse

Baselstrasse /
BLT-Tramlinie Nr. 11

Abbildung 1 Orthophoto (geoview.bl.ch, 18.08.2014)

1.1.1 Neue Nutzungsplanung (Zonenvorschriften Siedlung)

Die neue Nutzungsplanung Siedlung wurde in den vergangenen Jahren auf der Basis des kommunalen Richt-
plans entwickelt und am 14. April 2015 vom Regierungsrat genehmigt. Sie [ost die Nutzungsplanung aus
den 1960-er Jahren und die Teilzonenvorschriften Ortskern aus dem Jahr 1988 ab. Bisher bestanden auf
dem Areal der Quartierplanung "Jupiterstrasse II" rechtskraftige Quartierplanvorschriften (Quartierplanung

"Jupiterstrasse", RRB Nr. 2560 vom 22. Dezember 1998). Diese Quartierplanung ist jedoch nie realisiert

Planungsbericht kommunale Beschlussfassung 6
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worden. Die neuen Zonenvorschriften Siedlung weisen das Areal neu einer Zone mit Quartierplanpflicht

(ZQP) mit der Bezeichnung "Jupiterstrasse II" zu. Die umgebenen Zonen kdnnen der ABBILDUNG 2 entnom-

men werden.
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Zonenplan Siedlung Teilplan 1/2
(Stand: Genehmigung Regierungsrat vom 14. April 2015)

Neben den requldren Anforderungen an eine Zone mit Quartierplanpflicht gemadss § 26 Abs. 5 des Zonen-

reglementes Siedlung sind fiir die Zone mit Quartierplanpflicht "Jupiterstrasse II" unter § 28 Abs. 3 lit. k

des Zonenreglements folgende Randbedingungen aufgelistet, die es zu thematisieren respektive umzuset-

zen gilt:

a. Art der Nutzung: Wohnen

b. Massvolle Nutzungserhohung gegeniiber umliegenden Bauzonen bei gleichzeitig hoher Siedlungs-

und Wohnqualitat
c. Ubergang / Schnittstellen zu Zone mit Quartierplanpflicht "Merkurstrasse"

d. Fortsetzung der Baumreihe entlang Neptunweg

Planungsbericht kommunale Beschlussfassung
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1.2

2.1

2.2

2.3

Absichten

Die Planungsabsichten sind den Zielsetzungen gemass § 1 Abs. 2 des Quartierplan-Reglementes zu entneh-

men.

Beschreibung des Bebauungs- und Aussenraumkonzeptes

Lage und Eigenschaften des Planungsgebiets

Der Quartierplan Jupiterstrasse liegt im Norden Reinachs und innerhalb des Siedlungshandes, welches sich
von Basel bis zur Landwirtschaftszone siidlich von Reinach erstreckt. Die grosse Ebene zwischen dem Zent-
rum Reinachs und der Jupiterstrasse hat sich wahrend der letzten 50 Jahre als vielfaltige Mischung von

Einfamilien-, Reihen-, Mehrfamilienhdusern und Hochhdusern entwickelt.

In der W2b-Zone nordlich und westlich des Quartierplans Jupiterstrasse entstehen nach und nach zwischen
den kleinkornigen Einfamilienhdusern aus den 40-er und 50-er Jahren grosserkornige Mehrfamilienhduser.
Auf der Siidseite des Quartierplans liegen einerseits grossziigige Sportfelder der Internationalen Schule
Basel und andererseits vorlaufig noch Schrebergarten. Spater soll auch hier nach Quartierplan gebaut wer-

den.

Bebauungs- und Aussenraumkonzept

Die Durchldssigkeit und Durchgriinung der bestehenden Quartiere setzt sich im neuen Quartierplan fort. Die
Baukorper sind abwechselnd zur Jupiterstrasse und zur siidlichen Grenze angeordnet. Im Rhythmus der
dadurch entstehenden Freirdaume fliesst Licht in die Jupiterstrasse und fiir die bestehenden Bauten nérdlich
der Jupiterstrasse 6ffnen sich diagonal Ausblicke. Ein mdandrierender Weg in Ost-Westrichtung verbindet
die verschieden materialisierten und begriinten Freirdume. Sie stehen allen Bewohnern der Siedlung zur
Verfiigung und sind Treffpunkte fiir verschiedene Aktivitdten. In Nord-Siidrichtung verbindet ein neuer

offentlicher Fussweg den Neptunweg mit dem Sternenweg.

Beschrieb der Bebauung

Entlang der Jupiterstrasse nehmen feingliedrige, dreigeschossige Baukdrper mit nach Siiden gerichtetem
Attikageschoss die Kornung der bestehenden W2b-Zone auf und leiten zu den hdheren Bauten im Siiden
iiber. Dort schliessen im Bereich der Schrebergdrten viergeschossige Bauten mit Attika an und vis-a-vis der
grossflachigen Sportfelder der Internationalen Schule Basel achtgeschossige Bauten mit dreigeschossigem
Sockel.

Planungsbericht kommunale Beschlussfassung 8
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2.4

2.5

2.6

Die nach Siiden zunehmende Dichte und Hohe der Bebauung, die begriinten Wegverbindungen, die Gross-
ziigigkeit der verschiedenen begriinten Pldtze entsprechen sowohl urbanen wie auch la@ndlichen Bediirfnis-

sen an den Aussenraum (vgl. ABBILDUNG 3).

Beschrieb der Aussenrdaume

Verschiedene Arten grosser Bdume und umlaufende Hecken fassen die dffentlichen und halbprivaten Frei-
raume. Innerhalb der Hecken entstehen private Aussenrdume im Wohnumfeld fiir die EG-Wohnungen, aus-
serhalb sind sie klare Fiihrungen der griinen Gassen und der Pldtze. Die Standorte der grossen Baume sind
mit dem unterirdischen Verlauf der Einstellhalle abgestimmt, sodass sie mehrheitlich auf gewachsenem

Boden mit grosser Griindigkeit stehen werden.

Ausrichtung der Wohnungen

Mit wenigen Ausnahmen sind alle Wohnungen nach drei Seiten, verschiedenen Lichtstimmungen und Aus-
senraumqualitdten ausgerichtet. Nach Siiden, Siidosten, bzw. Siidwesten &ffnen sich die Wohnungen mit
grossen Fenstern. Nach Norden, Nordosten, bzw. Nordwesten sind pro Zimmer jeweils zwei schlanke Fenster
vorgesehen, die Privatheit bieten. Die schlanken hohen Fenster lassen gleichmdssig Licht einfliessen und

schiitzen vor Einsicht durch den natiirlichen Effekt der hellen Fassadenfldchen.

Wohnungsmix

Die Uberbauung umfasst ca. 89 Wohneinheiten (WE). Der Wohnungsmix sieht in etwa wie folgt aus:
e 8 x 2.5 Zimmer-Wohnungen mit 9% Anteil am WE-Total
e 57 x 3.5 Zimmer-Wohnungen mit 64% Anteil am WE-Total
e 17 x 4.5 Zimmer-Wohnungen mit 19% Anteil am WE-Total

e 7 x 5.5 Zimmer-Wohnungen mit 8% Anteil am WE-Total

e 89 Wohneinheiten (WE) = 100%

Planungsbericht kommunale Beschlussfassung 9
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Abbildung 3 Bebauungskonzept Rosenmund+Rieder Architekten (Stand: 24.08.2015)

3 Organisation und Ablauf der Quartierplanung

3.1 Beteiligte

Landeigentiimer werner sutter architekt ag, Lutzertstrasse 33, 4132 Muttenz
Karl Griinenfelder (Parz. 773)

Einwohnergemeinde Reinach (Parz. 9163)

Auftraggeber werner sutter architekt ag, Lutzertstrasse 33, 4132 Muttenz

Karl Griinenfelder

Architekt Rosenmund + Rieder Architekten BSA SIA AG, Gerberstrasse 5/2, 4410 Liestal

Sebastian Niemeier / Raoul Rosenmund

Verkehrsplaner Rudolf Keller & Partner, Neue Bahnhofstrasse 160, 4132 Muttenz
Markus Stocklin
Larmgutachten Stierli + Ruggli, Unterdorfstrasse 38, 4415 Lausen

Gottfried Stierli / Jennifer Vogel

Raumplaner Stierli + Ruggli, Unterdorfstrasse 38, 4415 Lausen
Gottfried Stierli / Isabella Vogtli

Verwaltung Gemeinde Technische Verwaltung Reinach, Hauptstrasse 10, 4153 Reinach BL
Fachkommission Gemeinde Fachgremium fiir Stadtentwicklung

Beschlussfassende kommunale Behdrden Gemeinderat und Einwohnerrat Reinach

Fachstellen Kanton Amt fiir Raumplanung u. a.

Planungsbericht kommunale Beschlussfassung 10
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3.2

Planungsablauf

Entwickeln des Bebauungs- und Aussenraumkonzeptes durch Architekten und Grundeigentii-

mer in Koordination mit der Gemeinde

Kommunales Fachgremium fiir Stadtentwicklung: Beurteilung des Bebauungs- und Aussen-

raumkonzepts anldsslich mehrerer Sitzungen

Verabschiedung Bebauungs-/Aussenraum- und Erschliessungskonzept durch Gemeinderat

> Freigabe zur Ausldsung QP-Verfahren
Offentliche Info-Veranstaltung mit Vorstellung des Bebauungs- und Aussenraumkonzeptes
Entwurf der QP-Instrumente inkl. Fachgutachten (Larm, Verkehr)

Eingabe der QP-Entwiirfe fiir inhaltliches Priifverfahren bei der Technischen Verwaltung

Reinach
Priifung durch Technische Verwaltung Reinach

Bereinigung und Ergénzung der QP-Instrumente durch Raumplaner in Koordination mit Ar-

chitekten/Grundeigentiimer und Technischer Verwaltung

Einreichen der bereinigten Entwiirfe der QP-Instrumente und der Berichte beim GR Reinach
zur Verabschiedung und Einleitung der weiteren Verfahrensschritte (kant. Vorpriifung, 6f-

fentliche Mitwirkung)
Freigabe durch Gemeinderat fiir kant. Vorpriifung, o6ffentliche Mitwirkung
Einreichung der Quartierplanung in die kantonale Vorpriifung

Durchfiihrung des &ffentlichen Mitwirkungsverfahrens

2012 - Mitte 2013

2. Hilfte 2013

GRB vom 18.02.2014

11. Juni 2014
Juli bis Sept. 2014

23. Oktober 2014

Nov. Bis Mitte Dez. 2014

Januar bis Mitte Februar 2015

20. Februar 2015

10. Marz 2015

17. Marz 2015

30. April bis 30. Mai 2015

Mitteilung der Ergebnisse aus der kantonalen Vorpriifung 2. Juli 2015
Beschlussfassung Gemeinderat ausstehend
Beschlussfassung Einwohnerrat ausstehend
Referendumsfrist ausstehend
Auflageverfahren ausstehend
Einreichung der Quartierplanung ins regierungsratliche Genehmigungsverfahren . ausstehend
Planungsbericht kommunale Beschlussfassung 11
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4 Bestandteile und Schwerpunkte der Quartierplanung

4.1 Bestandteile

4.1.1 Offentlich-rechtliche Planungsdokumente
Quartierplan-Reglement

Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500)

4.1.2 Privat-rechtlicher Vertrag

Quartierplan-Vertrag gemdss § 46 RBG! (siehe KAPITEL 8)

4.1.3 Orientierende Dokumente

Verkehrsgutachten QP "Jupiterstrasse II" (Biiro Rudolf Keller & Partner, Muttenz)

e Beurteilung der Aussenldrmbelastung (Strassenldrm Baselstrasse, Schienenldarm Tramlinie Nr. 11)
e Planungs- und Begleitbericht (Berichterstattung gemass Art. 47 RPV und § 39 RBG)?

e  Mitwirkungsbericht gemédss & 2 RBV

e Quartierplanungen Reinach Nord. QP "Stockacker", QP "Jupiterstrasse II", QP "Oerin". Abklarungen

Verkehr (Bericht der Gemeinde Reinach, Raumplanung)

4.2 Zweck und Zielsetzungen der Quartierplanung

Der Quartierplan "Jupiterstrasse II" bezweckt eine geordnete, haushdlterische und sinnvolle Nutzung des
Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und stadtebaulich sowie erschlies-

sungsmissig gute, der Umgebung angepasste Uberbauung gewahrleisten.
Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

a) Ermdglichung von neuem, zeitgemassem Wohnraum.

1 Quartierplan-Vertrag: Sicherstellung Funktionalitdt der Quartierplanung, welche nicht 6ffentlich-rechtlich festgelegt werden kann.

2 Art. 47 RPV: Die Behdrde, welche Nutzungsplédne erldsst, erstattet der kantonalen Genehmigungsbehorde Bericht
§ 39 RBG: Quartierplan besteht aus Plinen, dem Reglement sowie einem Begleitbericht

Planungsbericht kommunale Beschlussfassung 12



Gemeinde Reinach Quartierplanung "Jupiterstrasse II"

4.3

4.3.1

4.3.2

b) Ausbildung einer Uberbauung mit einer gegeniiber dem Umfeld massvoll erhéhten Ausniitzung und

einer quartiergerechten Bautenkdrnung.

C) Freiraumgestaltung mit hoher erholungs- und okologischer Qualitdt und integrierter offentlicher

Wegverbindung (Verldngerung Neptunweg).
d) Bereitstellung Bebauungsflache fiir 6ffentliche Nutzung.

e) Beriicksichtigung der Umwelteinfliisse sowie der planungsrechtlichen Randbedingungen des kommu-

nalen Richtplans und der Zonenvorschriften Siedlung.

f) Sicherstellung einer energieeffizienten Bauweise.

q) Beriicksichtigung der Bediirfnisse behinderter Personen.

h) Ermdglichung einer etappierten Realisierung.

i) Soziale und bauliche Vervollstandigung des Quartiers, Beitrag zur Pragung des Quartiercharakters

und Sicherstellung eines differenzierten Wohnungsmixes.

Inhalte der Quartierplanung (Erlduterung der Schwerpunkte)

Baubereiche

Es sind 7 Baubereiche fiir Hauptbauten ausgeschieden worden, in welchen Wohnnutzung gemdss § 3 Abs.
1 QPR definiert werden. Die Baubereiche sind so platziert und entsprechend vermasst, dass keine Naher-
baurechte gegeniiber den siidlichen Bauzonenparzellen notwendig werden, d.h. die gesetzlichen Grenzab-
stande sind entsprechend allseitig eingehalten. Die unterschiedliche Geschossigkeit innerhalb der einzel-
nen Baubereiche wird durch eine blaugestrichelte Linie definiert und angezeigt. Ein Geschossversatz kann

max. 1 Meter von dieser Linie abweichen.

Fiir die offentliche Nutzung, ist in der nordostlichen Ecke des QP-Areals ein spezieller eingeschossiger

Baubereich ausgeschieden worden.

Bebauung

Messweise der Gebdudehdhe

Die Festlegung der Hohe der Hauptbauten pro Baubereich erfolgt mittels Hohenkoten (Meter iiber Meer in
den Schnitten). Als massgebender Messpunkt fiir die Gebdudehdhe gilt die Oberkante (OK) der rohen Decke
fiir die geplanten Neubauten mit Flachdach (vgl. & 5 Abs. 7 QPR). Die maximale Geschossigkeit ist in den

Baubereichen eingeschrieben (Situation) und in den Schnitten visualisiert.

Mit der Ausnahme fiir Absturzsicherungen und technische Bauteile (Oberlichter, Liftiiberfahrten, Liiftungs-
bauteile sowie Wirmerzeugungskomponenten u. A., vgl. § 5 Abs. 7 lit. c sowie § 5 Abs. 9 QPR) darf die im

Quartierplan definierte maximale Gebdudehdhe pro Baubereich nicht {iberschritten werden.
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Gemeinde Reinach Quartierplanung "Jupiterstrasse II"

4.3.3

Unterirdische Bauten

Die Lage und Grosse der unterirdischen Bauten sind im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) im
orientierenden Teil definiert, weil es nicht von 6ffentlichem Belang ist, wie das Untergeschoss organisiert
wird. Abweichungen gem. § 5 Abs. 6 QPR sind somit mdglich. Einzuhalten bleiben {ibergeordnete gesetzli-
che Vorgaben, insbesondere & 66 RBV. Dort wird festgehalten, dass unterirdische Bauten und Bauteile
Baulinien und gesetzliche Abstdande zu Strassen hin maximal um 1.5 m iiberschreiten bzw. unterschreiten
diirfen. Fiir weitergehende Uberschreitungen bis zur Eigentumsgrenze muss die Strasseneigentiimerin resp.

der Strasseneigentiimer zustimmen.

Nutzung der Bauten

Nutzungsart

Das Bebauungskonzept umfasst eine Wohniiberbauung. Insgesamt werden ca. 89 neue Wohneinheiten er-
stellt. Zu einem kleinen Teil sind 6ffentliche Nutzungen an der Ecke Jupiterstrasse / Baselstrasse vorgese-
hen. Diese dienen der Einwohnergemeinde zuhanden der Offentlichkeit z.B. fiir Kindertagesstatte, Kinder-

garten, Quartiertreffpunkt, o. A.

Nutzungsdefinition
Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der Bruttogeschossflache (BGF) pro Baubereich gemédss § 49
Abs. 2 und 3 RBV festgelegt. Das Quartierplan-Reglement definiert zudem abschliessend, welche Flachen,

Bauten und Bauteile nicht zur Bruttogeschossflache gezdhlt werden.

Nutzungsmass
Baubereich BGF gem. Bebauungskonzept Zuldssige BGF gem. QP-Reglement (Richt-
mass)
Baubereich Al 2'268 m? ca. 2'340 m?
Baubereich A2 2'268 m? ca. 2'340 m?
Baubereich B1 1'222 m? ca. 1260 m?
Baubereich B2 1'293 m? ca. 1'330 m?
Baubereich B3 1'293 m? ca. 1'330 m?
Baubereich C1 1'266 m? ca. 1'300 m?
Baubereich C2 1'266 m? ca. 1'300 m?
Summe 10'876 m? Max. 11'200 m?

Fiir die Quartierplanung Jupiterstrasse II ergibt sich eine BGF von gesamthaft maximal 11'200 m2. Die
Grundflache des Quartierplanperimeters umfasst 10'834 m2. Daraus ergibt sich eine Ausniitzung von
103.4 %. Zudem konnen eingeschossige Nebenbauten im Gesamtumfang von 240 m? Grundflache erstellt

werden (vgl. § 4 Abs. 5 QPR).
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Gemeinde Reinach Quartierplanung "Jupiterstrasse II"

4.3.4

4.3.5

Vergleich zum Grundnutzungsmass gemédss Zonenplan Siedlung 2015

Abgeleitet aus der nordlichen W3-Zone (ca. 1/3) und der nérdlichen und westlichen W2b-Zone (ca. 2/3)
ergdbe sich aus der Normalzonenordnung ein gewichtetes Mittel der Ausniitzungsziffer AZ von ca. 76%.
Gestiitzt auf § 10 des Zonenreglements Siedlung kann ein Nutzungsbonus fiir Energieeffizienz von 8 %
(relativ) beantragt werden fiir die Bauweise nach MINERGIE-P wie sie im vorliegenden Quartierplan festge-
schrieben wird. Dies ergibt somit ein gewichtetes Nutzungsmass (AZ) von ca. 82 %. Vergleicht man das
Nutzungsmass der Normalzonenordnung inkl. Energieeffizienzbonus mit dem Nutzungsmass der Quartier-
planung "Jupiterstrasse II" so ergibt sich folgedessen eine Nutzungserhdhung im Sondernutzungsplanungs-

verfahren von ca. 26 %.

Stadtebauliche und landschaftliche Einpassung (§ 5 Abs. 12 QPR)

Die architektonische Detailgestaltung der Bauten wurde in den Quartierplan-Vorschriften bewusst nicht
definiert, weil dies nicht Aufgabe des offentlich-rechtlichen Planungsinstrumentes ist. Mit diesen Regle-
mentsbestimmungen soll jedoch sichergestellt werden, dass die einheitliche, stadtebauliche und astheti-

sche Gesamtwirkung der Uberbauung auf Stufe Baugesuch entsprechend nachgewiesen wird.

Aussenraum

Im Reglement sind zur Konkretisierung des Aussenraums verschiedene Anforderungen zur Nutzung sowie
zur Gestaltung bzw. zur Bepflanzung definiert worden. Damit soll eine qualitative Gestaltung des Aussen-
raums auf Stufe der Quartierplanung sichergestellt werden. Die Nutzung und Gestaltung des Aussenraums
ist im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) festgelegt. Der Aussenraum gliedert sich in folgende 3
Bereiche: Bereich fiir Frei- und Griinflachen Wohnumfeld, Bereich fiir quartierinterne Freiflachen inkl. Er-

schliessungsanlagen und Bereich fiir multifunktionale Quartierpldtze (vgl. ANHANG 1).

Der Bereich fiir Wohnumfeld bildet den direkten Aussenraum zu den jeweiligen Hauptbauten. Die Gestaltung
und Nutzung kann individuell von den Bewohnern vorgenommen werden. Um die Privatsphdre der Bewohner

zu schiitzen, werden die Bereiche durch Strauch-, Hecken- und Staudenbepflanzungen abgegrenzt.

Der Bereich fiir quartierinterne Freiflichen inkl. Erschliessungsanlagen dient als Begegnungsort fiir die
gesamte Bewohnerschaft der Quartierplaniiberbauung und ist frei zuganglich zu machen. Die Erschlies-
sungsanlagen sind integrierender Bestandteil und dienen zudem auch der Gebdudeerschliessung. Der ge-

samte Aussenraum ist, ausgenommen von Ausnahmefahrten, vom motorisierten Verkehr freizuhalten.

Die drei im Quartierplan ausgeschiedenen Bereiche fiir multifunktionale Quartierpldtze dienen als Spiel-
/Aufenthaltsraum sowie als Begegnungsort fiir die gesamte Bewohnerschaft innerhalb des Quartierplan-
Areals. In diesen Bereich sind entsprechende Ausseninfrastruktur-Einrichtungen wie Spiel- und Verweilfla-
chen, Spielgerdte, Brunnen, Sitzgelegenheiten zuldssig und entsprechend zu realisieren. Zusatzlich kénnen

Nebenbauten gemdss dem im Reglement definierten Umfang realisiert werden.
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Gemeinde Reinach Quartierplanung "Jupiterstrasse II"

4.3.6

Mit einem Umgebungsplan wird die Umsetzung und Konkretisierung der verschiedenen, im Rahmen der in
der Quartierplanung definierten, qualitdtsbhildenden Vorgaben zur Aussenraumgestaltung auf Stufe des Bau-
gesuchverfahrens iiberpriift und nachgewiesen. Zudem wird iiber den Umgebungsplan die bauliche Reali-
sierung bzw. die Ausfiihrung der Aussenraumgestaltung im Sinne der Quartierplan-Festlegungen von der

Gemeinde gepriift und gestiitzt auf die Baubewilligung durchgesetzt.

Im Reglement ist im Ubrigen definiert, dass der Gemeinderat die Einreichung des Umgebungsplans beim

Bauinspektorat im Rahmen des Baugesuchverfahrens beantragen wird.

Erschliessung und Parkierung
(vgl. KAPITEL 5.6 SowIE 5.7 und das Verkehrsgutachten QP "Jupiterstrasse II")

Motorisierter Individualverkehr

Zufahrtsméglichkeiten
Die Erschliessung des Planungsgebietes fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt in erster Linie {iber
die Jupiterstrasse. Die Ein- und Ausfahrt der unterirdischen Auto-Einstellhalle ist im Gebdude des Baube-

reiches fiir Hauptbauten B1 integriert. So tritt die Ein- und Ausfahrt von aussen wenig in Erscheinung.

Parkierung

Die Ermittlung des notwendigen Grundbedarfs fiir Auto- und Velo-Abstellpldtze erfolgt nach den kantonalen
gesetzlichen Bestimmungen und Richtlinien. Dabei gilt jedoch der Wert von 1.3 PP (Stamm + Besucher)
pro Wohnung als Maximalwert. Der entsprechende Wert kann fiir die Quartierplanung "Jupiterstrasse II"
leicht gesenkt werden, sofern die Bauherrschaft spatestens im Baubewilligungsverfahren ein ausgereiftes
und belastbares Mobilitatskonzept (mit Einbezug von Car-Sharing, mietrechtlichen Verpflichtungen, Ver-
mietungskonzepten oder Ahnlichem) mit einem entsprechenden Antrag vorlegt. Eine leichte Senkung der
Stammparkpldtze bedeutet aus Sicht der Gemeinde eine Reduktion um ca. 0.3 auf 1.0 Parkpldtze (Besucher-
+ Stammplétze) pro Wohneinheit. Samtliche Stammparkplétze sind unterirdisch anzuordnen. Im Quartier-
plan sind gesamthaft 120 Parkpldtze (Berechnung vgl. Kommentar zu § 7 Abs. 4 QPR) ausgewiesen. Davon
werden maximal 10 Parkpldtze oberirdisch angeordnet. Diese dienen ausschliesslich als Besucherparkpldtze
(Kurzparkierung, Umschlag, etc.). In der unterirdischen Auto-Einstellhalle sind ca. 110 Abstellpldtze ge-
plant, davon ca. 19 Besucherparkpldtze. Im QP-Areal sind zudem zwei dezentrale, direkte Abgdange vom
Aussenraum zur unterirdischen Auto-Einstellhalle vorgesehen (vgl. ANHANG 2). Alle Quartierplangebdude

sind zudem unterirdisch direkt an die Auto-Einstellhalle angeschlossen.

Wenn immer moglich wird sich die Gemeinde dafiir einsetzen, dass die gesetzlich geforderten 1.3 Parkfelder
pro Wohneinheit im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens unterschritten werden konnen. Das Quartier-
plan-Areal verfiigt iiber eine gute Erschliessung via den &ffentlichen Verkehr (vgl. ABBILDUNG 4, Giiteklasse

B = gute Erschliessung).
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Gemeinde Reinach Quartierplanung "Jupiterstrasse II"

=] V] Giiteklassen
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Abbildung 4 Ausschnitt Giiteklassen des offentlichen Verkehr Gemeinde Reinach / Quelle Geoview BL, 04.02.2015
(Tramhaltestelle "Reinacherhof" der BLT-Linie Nr. 11)

Fussganger und 6V-Benutzer

Fussgdngern stehen die 6ffentlichen Gehbereiche sowie der gesamte Bereich fiir quartierinterne Freiflachen
inkl. Erschliessungsanlagen zur Verfligung. Zusdtzlich wird im Rahmen der Quartierplan-Realisierung eine
offentliche Fussgangerverbindung erstellt, die eine Verbindung zwischen dem Sternenweg und dem Nep-
tunweg sicherstellt. Diese Verbindung schliesst eine wichtige Liicke im Langsamverkehrnetz der Gemeinde
Reinach. Zudem ist diese Verbindung Bestandteil des Strassennetzplanes (Genehmigung Regierungsrat vom

14. April 2015) und ist somit in der kommunalen Nutzungsplanung zu beriicksichtigen.

Die Benutzer des 6ffentlichen Verkehrs miissen ca. 250 m zu Fuss gehen, bis sie die Tramhaltestelle "Rein-

acherhof" (Tramlinie Nrn. 11 und E11%) erreichen.

Velofahrer

Fiir Velofahrer werden geniigend Abstellpldtze im Rahmen der Quartierplanung errichtet. Gemdss der Be-
rechnung von der Firma Rosenmund + Rieder Architekten BSA SIA AG, Liestal werden ca. 210 Veloabstell-
platze realisiert. Davon werden ca. 50 oberirdisch in den dafiir vorgesehenen Bereichen angeordnet. Die
kantonale Radroute (gem. kantonalen Richtplan) verlduft auf einer parallel gefiihrten Strasse (Parzelle Nr.
9069) zur Baselstrasse. Somit bietet die Quartierplanung eine optimale Anbindung an das {ibergeordnete

Radroutennetz.

3 Tramlinie 11: Fahrtrichtungen Aesch und St. Louis Grenze
Tramlinie E11: Fahrtrichtungen Reinach Siid und Theater (verkehrt nur zeitweise)
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Gemeinde Reinach Quartierplanung "Jupiterstrasse II"

4.3.7

4.3.8

Lirmschutz

Zuweisung Larm-Empfindlichkeitsstufe

Mit den Quartierplan-Vorschriften ist auch die Larmempfindlichkeitsstufe gemdss Art. 43 LSV und § 12 USG
BL festzulegen. Das Quartierplan-Areal ist gemdss den neuen Zonenvorschriften Teilplan 2/2 "Larm-Emp-
findlichkeitsstufen, Gefahrenzonen" (Genehmigung Regierungsrat vom 14. April 2014) der Larm-Empfind-
lichkeitsstufe ES II zugewiesen. Die wird in § 9 Abs. 1 QPR entsprechend festgeschrieben.

Massgebender Grenzwert
Das Planungsgebiet ist erschlossen und somit kommen Art. 29 bis Art. 31 der LSV die Immissionsgrenzwerte
(IGW) zur Anwendung. Gemdss Anhang 3 der LSV ergeben sich somit fiir das Planungsgebiet folgende

maximalen Werte der Aussenldarmbelastung:

a. LESII; IGW, tagsiiber: 60 dB

b. LES II; IGW, nachts: 50 dB

Einhaltung der Grenzwerte und Massnahmen

In einer Aussenldarmberechnung (vgl. Beilage "Beurteilung der Aussenldarmbelastung”, Stand: 10.09.2014)
wurde die auf die Bebauung einwirkende Larmbelastung errechnet. Es zeigte sich, dass die Larmbelastung
am Tag durch Strassenverkehr (Baselstrasse) an den meisten Empfangspunkten die Immissionsgrenzwerte
an den strassenzugewandten Fassaden der Hauptbaute A1 sowie am Gebdude fiir 6ffentliche Nutzungen um
rund 2dB iiberschritten wird. Nachts weist das Gebdude A1 an der strassenzugewandten Seite Grenzwert-
iiberschreitungen zwischen 3 bis 5 dB auf. Die Immissionsgrenzwerte fiir die ES II werden fiir den Schie-

nenverkehr sowohl nachts als auch tagsiiber eingehalten.

Als Reaktion auf die Uberschreitung ist vorgesehen, dass die lirmempfindlichen Riume mdglichst auf der
strassenabgewandten Seite anzuordnen sind. Raume im Baubereich fiir Hauptbauten A1 sowie im Bereich
fiir 6ffentliche Nutzung welche der Strasse zugewandt sind, miissen Belichtungséffnungen nach Siiden oder
nach Norden aufweisen. Zudem kann mit Zwischenklimardumen wie Loggien etc. auf die Larmbelastung

reagiert werden (Details vgl. Beilage "Beurteilung der Aussenldrmbelastung", Stand: 10.09.2014).

Energetischer Ausbaustandard

In den Quartierplan-Vorschriften wird festgelegt, dass der energetische Ausbaustandard der Hauptbauten
dem MINERGIE-P-Standard oder einem gleichwertigen Standard entsprechen muss. Die Sicherstellung ist

zum Baubewilligungszeitpunkt mit einer anerkannten Fachstelle vorzunehmen.
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Gemeinde Reinach Quartierplanung "Jupiterstrasse II"

4.3.9 Bau- und Strassenlinien in Abstimmung der laufenden BSP-Gesamtrevision

5.1

5.2

5.3

Gegenwirtig lduft in der Gemeinde Reinach, insbesondere im Siedlungsraum, die Uberarbeitung samtlicher
Bau- und Strassenlinien. Die entsprechenden Festlegungen sind bei der Gemeinde im Entwurf vorhanden.
Die Bau- und Strassenlinien-Inhalte der QP "Jupiterstrasse II" (Strassen-, Trottoir- und Baulinien) sind
insbesondere in den Anschlussbereichen zu den Plinen der BSP-Gesamtrevision lagemassig abgestimmt

worden.

Beriicksichtigung der planerischen Randbedingungen

Planungsgrundsdtze gemadss eidgendssischem Raumplanungsgesetz (RPG)

Mit dieser Quartierplanung erfolgt eine Optimierung der baulichen Nutzung und der lagespezifischen An-
ordnung der Bebauung fiir ein bestimmtes Areal innerhalb des tiberbauten Siedlungsgebietes. Die Quartier-
planung unterstiitzt resp. halt die Planungsgrundsdtze Siedlung gemdss dem eidgendssischen Raumpla-

nungsgesetz (RPG) wie folgt ein:

a. Haushalterische Nutzung des Bodens;
b. Zweckmdssige Anordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten;
c. Schonung der Landschaft bzw. Begrenzung des Siedlungsgebietes;

d. Schonung der Wohngebiete vor schddlichen oder ldstigen Einwirkungen (Luftverschmutzung, Larm

und Erschiitterung);

e. Schaffung von Siedlungen mit viel Griinflaichen und Baumen.

Bedarfsnachweis gemdss Art. 15 RPG

Nach Art. 15 RPG darf nur Land, welches sich fiir eine bauliche Nutzung eignet und voraussichtlich innert

15 Jahren benétigt und erschlossen wird, als Bauzone ausgeschieden werden.

Bei der Quartierplanung handelt es sich weder um eine Umnutzung noch um eine Baugebietserweiterung.
Ein Bedarfsnachweis gestiitzt auf Art. 15 RPG muss somit bei der vorliegenden Quartierplanung nicht vor-

genommen werden.

Planungsgrundsatze gemdss kantonalem Richtplan

Das Planungsgebiet bzw. die Quartierplanung ist von folgenden Planungsgrundsatzen aus den Objektbldt-

tern des kantonalen Richtplans betroffen:

Planungsbericht kommunale Beschlussfassung 19



Gemeinde Reinach

Quartierplanung "Jupiterstrasse II"

5.4

5.5

Planungsvorgaben: Verweis: Umsetzung in der Quartierplanung:

Siedlungsentwicklung nach Innen (Optimierung der s2.1-PG-b Generell mittels Quartierplanung.

Nutzung).

Verdichte Bauweise und Nachverdichtungen sollen ins-  s2.1-PG-c Das Quartierplan-Areal befindet in Gehdistanz zu einer

besondere an mit OV erschlossenen Lagen quartier- und Tramhaltestelle (siehe KAPITEL 4.3.6).

umweltvertréglich (massgeschneidert) erfolgen. Mit der Quartierplanung wird gegeniiber der umliegen-
den Bebauung eine verdichte Bauweise vorgenommen.
Die Umweltvertraglichkeit ist insofern gegeben, dass
keine Umweltthemen durch eine bauliche Verdichtung
an diesem Standort nachteilig beeinflusst werden.

Gemeinden beriicksichtigen die Gefahrenhinweiskarten — L1.3-P6-b Quartierplan-Areal ist keinen gravitativen Naturgefah-

und Gefahrenkarten bei ihrer raumwirksamen Tatigkeit. ren ausgesetzt (siehe KAPITEL 5.11).

Sie legen die notwendigen planerischen und baurechtli-

chen Schutzbestimmungen in ihren Richt- und Nut-

zungspldnen fest.

Effizienter Einsatz von Energie. VE2.1-PG-a Quartierplan-Reglement & 8 Abs. 3: Festlegung MINER-

GIE-P-Standard oder einen gleichwertigen Standard.

Arealbaukommission

Das Bebauungskonzept wurde vorgdngig liber mehrere Monate im Fachgremium fiir Stadtentwicklung be-

sprochen und entsprechend weiterentwickelt. Am 29. Oktober 2014 erhielt das Quartierplanentwicklungs-

team von der Technischen Verwaltung Reinach, Abteilung Stddtebau, Bauten und Sport die schriftliche

Bestdtigung, dass das Bebauungskonzept nicht zusatzlich durch die Arealbaukommission begutachtet wer-

den muss. Die Gemeinde Reinach erachtet es als schwierig und nicht zielfithrend, zwei Fachgremien dasselbe

Projekt beurteilen zu lassen.

Projektspezifische Planungsvorgaben der Gemeinde fiir die Quartierplanung

Die Gemeinde legte fiir die Quartierplanung im Rahmen der Zonenvorschriften Siedlung die Planungsvorga-

ben fest:

Vorgaben fiir sdmtliche Quartierplanungen (§ 26 Abs. 5 Zonenreg-

lement Siedlung):

Umsetzung in der Quartierplanung:

Haushdlterische Nutzung des Bodens

Ausniitzungsziffer von ca. 103 % im Vergleich zur an-
grenzenden Wohnzone W2b sowie W3, welche eine AZ
von 70 % bzw. 87 % gem. den neuen Zonenvorschriften
Siedlung aufweisen darf.

Steigerung der Wohn- und Aussenraumqualitdt

Mit der neuen Bebauung wird eine qualitativ sehr hoch
stehende Aussenraumgestaltung konzipiert. Die Anord-
nung der Bebauung sichert einen qualitdtsvollen Bezug
zu den differenzierten Aussenraumkammern der einzel-
nen Baubereiche. Grossziigige multifunktionale Plitze
zeichnen die Bebauung als familienfreundliche Aussen-
raumanlage aus.

Einpassung in die Nachbarschaft und in das Orts- und Landschaftsbild

Im Norden und Westen des QP-Areals befindet sich eine
2- resp. 3-geschossige Wohnzone. Innerhalb des QP-
Areals entlang der Jupiterstrasse nehmen feingliedrige,
dreigeschossige Baukdrper mit nach Siiden gerichtetem

Planungsbericht
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Gemeinde Reinach

Quartierplanung "Jupiterstrasse II"

Attikageschoss die Kornung der bestehenden W2b-Zone
auf und leiten zu den hoheren Bauten im Siiden dber.
Dort schliessen im Bereich der Schrebergdrten vierge-
schossige Bauten mit Attika an und vis-a-vis der gross-
flachigen Sportfelder der Internationalen Schule Basel
achtgeschossige Bauten mit dreigeschossigem Sockel.
Die nach Siiden zunehmende Dichte und Hohe der Be-
bauung, die gassenartig begriinten Wegverbindungen,
die Grossziigigkeit der verschiedenen begriinten Platze
pragen die neue Siedlungsstruktur.

gute Verkehrserschliessung fiir Strassen- und Langsamverkehr

Die neuen Trottoirs entlang der Quartierstrasse, der 6f-
fentliche Fussweg und die interne Durchwegung des
Quartierplanes sind prdgende Merkmale fiir den Lang-
samverkehr im Arealinnern. Die Anbindung des motori-
sierten Individualverkehrs auf direktem Wege von der
Baselstrasse in die unterirdische Einstellhalle minimiert
die Verkehrsbelastung auf der Jupiterstrasse. Das QP-
Areal bleibt somit auch verkehrsfrei fiir den MIV.

Anbindung an den offentlichen Verkehr

Die Giiteklassenkarte weist eine gute Erschliessung
(Klasse B) des Areals auf (vgl. KAPITEL 4.3.6).

optimierte Parkierungsanordnung

Die optimierte Parkierungsanordnung umfasst eine Be-
grenzung der Parkplatzzahl (ober- und unterirdisches
Total: das gesetzliche Minimum wird im Falle der QP als
Maximum definiert) und zudem eine Beschrankung auf
maximal 10 oberirdische, dezentral angeordnete Park-
platze (ausschliesslich fiir Besuchende). So wird der
Aussenraum von wenigen oberirdischen Parkpldtzen be-
ansprucht.

Minimierung der Larmimmissionen

Vgl. KAPITEL 4.3.7

Energiekonzept (mit Zielen wie Minimierung des Energiebedarfs, ratio-
nelle Energienutzung, Nutzung von erneuerbaren Energien, Optimie-
rung der Gebdudehiillen etc.)

Die Quartierplanung schreibt vor, dass im Minergie-P-
Standard oder gleichwertigem gebaut werden muss (vgl.
§ 8 Abs. 3 Quartierplanreglement). Der Energiebedarf
soll mit einem hohen Anteil an erneuerbarer Energie-
quellen sichergestellt werden (vgl. & 8 Abs. 4 QPR).

zweckmdssige Entsorgung (Wertstoffsammelstellen, Kompostierplatze
etc.)

Die Quartierplanung schreibt vor, dass ein detailliertes
Abfallkonzept vorgelegt werden muss (vgl. § 8 Abs. 2
QPR).

Realisierung und Sicherstellung naturnaher Flachen fiir den okologi-
schen Ausgleich

Die Dacher haben okologischen Funktionen zu dienen
(vgl. § 5 Abs. 8 QPR), dabei steht insbesondere eine ex-
tensive Begriinung im Vordergrund. Eine geplante
Baumstruktur pragt das Aussenraumkonzept, zudem
nehmen die Griin- und Freiflachen zusétzliche Funktio-

nen des 6kologischen Ausgleichs wahr.

zweckmdssige Etappierung

Etappierungen sind moglich (vgl. § 10 Abs. 3 QPR).

Besondere Vorgaben fiir Quartierplanung "Jupiterstrasse II" (§ 28
Abs. 3 lit. k Zonenreglement Siedlung):

Umsetzung in der Quartierplanung:

Art der Nutzung: Wohnen

Die Quartierplanung wird vorwiegend fiir die Wohnnut-
zung konzipiert. Ein kleiner Teil davon wird einer offent-
lichen Nutzung zugewiesen (Kindergarten, Kindertages-
stdtte, Quartiertreffpunkt, etc.)

Massvolle Nutzungserhdhung gegeniiber umliegenden Bauzonen bei
gleichzeitig hoher Siedlungs- und Wohngqualitét

Die bauliche Nutzung erhdht sich ausgehend von der
Grundnutzung (W2b, W3) mit AZ = 76 % bzw. 82 % in
Beriicksichtigung der vorgeschriebenen MINERGIE-P

Planungsbericht

kommunale Beschlussfassung 21



Gemeinde Reinach Quartierplanung "Jupiterstrasse II"

Bauweise auf AZ = 103 % im Quartierplan (= Nutzungs-
erhdhung von ca. 26 %).

Ubergang / Schnittstellen zu Zone mit Quartierplanpflicht "Mer-  Zu koordinierende Schnittstellen gegeniiber der Quar-
kurstrasse" sowie Gestaltung Neptunweg tierplanung "Merkurstrasse" sind Weiterfiihrung des

Trottoirs entlang Stockackerstrasse und Baumreihe ent-
lang Neptunweg.

5.6 Verkehrsgutachten Biiro Rudolf Keller und Partner AG

Beziiglich Lage der Einstellhallen-Ein- und Ausfahrt, des Parkplatzbedarfes, des Parkplatzangebotes, des

Verkehrsaufkommens, der Verkehrsverteilung mit Zusatzverkehr sowie der Auswirkung der Quartierplanung

"Jupiterstrasse II" auf den Tramiibergang wird auf das Verkehrsgutachten des Verkehrsplanungsbiiro Rudolf

Keller und Partner AG, Muttenz verwiesen (Stand des Gutachtens: 20. Februar 2015).

Parallel zum Verkehrsgutachten wurde eine Gesamtstudie "Verdichtung Reinach Nord, Auswirkungen auf

den Verkehr" (Teil 1: gesamte Gemeinde und Teil 2: Reinach-Nord vom 21.10.2014 bzw. 31.10.2014) aus-

gearbeitet. Im Rahmen dieser Studie wurde die Verkehrszunahme durch sdamtliche Quartierplane im Gebiet

Reinach Nord beriicksichtigt (QP "Jupiterstrasse”, QP "Merkurstrasse”, QP "Oerin", QP "Stockackerstrasse").

Die Studien haben ergeben:

Knoten Jupiterstrasse / Baselstrasse: Die Verkehrsmenge ist heute mit weniger als 50 Fz/h im Quer-

schnitt (Spitzenstunde) sehr gering. Problematisch sind hingegen die in den Spitzenzeiten (mit ver-
dichteter Tramlinie E11) z.T. sehr langen Schrankenschliessungen (max. 5.5 Minuten beobachtet mit
5 Tramdurchfahrten). Dank der geringen Verkehrsmenge ist der Riickstau gering (max. 3 Fahrzeuge
beobachtet). In der allermeisten Zeit stehen dort Null Fahrzeuge. Diese Situation wird sich auch mit
dem Zusatzverkehr nicht verdndern. Die vortrittsbelasteten Fahrzeuge am Knoten Jupiterstrasse kon-
nen auch kiinftig problemlos Ein- und Ausfahren (solange die Schranke nicht geschlossen ist) bzw.

haben auch kiinftig z.T. ldngere Wartezeiten (wenn die Schranke geschlossen ist).

Der Knoten Fleischbachstrasse / Baselstrasse weist sowohl in der Morgenspitzenstunde (MSP) als auch

in der Abendspitzenstunde (ASP) eine hohe Verkehrshelastung auf. Der Riickstau auf die Fleischbach-
strasse liegt dabei in der Regel unter 10 Fahrzeugen, und die mittlere Wartezeit betragt rund 50 s. In
der MSP 08.00 - 08.15 Uhr ist allerdings der Riickstau und die Wartezeit infolge der ISB-Spitze deutlich
grosser. Mit dem Zusatzverkehr infolge der verschiedenen Quartierplane wird die mittlere Wartezeit an
der Lichtsignalanlage (LSA) Fleischbachstrasse leicht ansteigen. Es wird jedoch immer noch (wie im

heutigen Zustand) eine "ausreichende" Verkehrsqualitdtsstufe (VQS = D) erreicht.

Planungsbericht
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5.7

Fiir die konkrete Verkehrsproblemlosung im Bereich Baselstrasse fand am 8. September 2015 (vgl. Protokoll
ANHANG 4) zwischen Gemeinde, Kanton und Verkehrsfachplanern eine Aussprache statt. Die Ergebnisse

konnen wie folgt zusammengefasst werden:

Die Einstellhallen-Ausfahrt QP "Jupiterstrasse II" befindet sich am richtigen Ort.

e Knoten Jupiterstrasse, Aufstellflichen: Die Gemeinde wird ein Vorprojekt mit ordentlichen Links- und

Rechtsabbieger in Auftrag geben und das TBA iiber das Ergebnis dokumentieren.

e Schrankenschliesszeiten Ubergang Jupiterstrasse: Die Gemeinde vereinbart einen Termin mit der BLT

um die Optimierung der Schrankenschliesszeiten zu priifen.

e Knoten Fleischbachstrasse — LSA-Steuerung: Die Verkehrsplaner RK&P werden beauftragt mit dem TBA
die Optimierung der LSA zu priifen.

Mit den vorgesehenen Optimierungsmassnahmen soll die verkehrliche Funktionalitdt in Reinach-Nord in
Beachtung des kiinftigen Mehrverkehrs der anstehenden Quartierplanungen gesamthaft sichergestellt wer-

den.

Abkldarungen Verkehr "Quartierplanungen Reinach Nord"

Im Rahmen der &ffentlichen Mitwirkungsverfahren zu den Quartierplanungen "Jupiterstrasse II", "Oerin"
und "Stockacker" wurden diverse Forderungen bzgl. des Verkehrsaufkommens gestellt. Aus diesem Grund
veranlasste die Gemeinde Reinach diverse zusdtzliche Abkldrungen, die sie in ihrem Bericht "Quartierpla-
nungen Reinach Nord. QP Stockacker, QP Jupiterstrasse II, QP Oerin. Abkldarungen Verkehr" festhalt. Dieser

Bericht bildet eine Beilage der Einwohnerratsvorlagen zu den genannten Quartierplanungen.
Der Bericht halt fest, dass...

a. ... der durch die Quartierplanungen induzierte Mehrverkehr in einem iiberschaubaren Rahmen fiir das
Quartier bleibt: Ein Vergleich des Verkehrsvolumens der Quartierplanungen mit einer Bebauung in Re-
gelbauweise (gemdss umliegenden Zonierungen, was allerdings nicht den rechtskraftigen Zonenvor-
schriften Siedlung entspricht) zeigt, dass die Regelbauweise 2/3 des Verkehrsvolumens der Quartier-

planungen generieren wiirden.

b. ... der durch Mitwirkende erhobene Vorwurf, das Gutachten der Rudolf Keller und Partner AG (RKP)
vom Oktober 2014 sei nicht glaubwiirdig, nicht haltbar ist: Ein durch die Gemeinde veranlasstes Zweit-
gutachten durch die Firma ewp AG (Ingenieur-, Planungs- und Vermessungsunternehmen aus Effre-
tikon) beurteilt das erste Gutachten von RKP insgesamt methodisch zweckmdssig, vollstdndig und

stimmig.

C. ... dem Anliegen von Mitwirkerschaft und Kanton (kantonale Vorpriifung) eines kantonsstrassenseiti-

gen Kapazitdtsausbaus des Knotens Baselstrasse / Jupiterstrasse entsprochen werden kann: Ein von
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5.8

der Gemeinde in Koordination mit dem Kanton (Tiefbauamt) in Auftrag gegebenes Vorprojekt zeigt,
dass der geforderte Ausbau des Knotens im Sinne des Kantons und der Gemeinde sinnvoll méglich ist.
Dieser Knotenausbau soll spatestens mit der Realisierung der Quartierplanung "Jupiterstrasse II" rea-

lisiert werden.
d. ... die Schrankenschliesszeiten am Knoten Jupiterstrasse / Baselstrasse optimiert werden kdénnen.

e. ... die von Mitwirkenden geforderte zweispurige Ausfahrt der Jupiterstrasse in die Baselstrasse (Links-
abbiegespur und Rechtsabbiegespur) mit dem Kanton gepriift und wegen kritischer Beurteilung der
Sicherheitsaspekte wieder verworfen wurde. Hingegen ldsst sich eine sogenannte "Kombispur" (iiber-
breite Aufstellflache) zu Lasten des Quartierplanareals "Jupiterstrasse II" relativ einfach verwirklichen.
Diese Kombispur soll spatestens mit der Realisierung der Quartierplanung "Jupiterstrasse II" baulich

umgesetzt werden.

f. ... die Griinzeiten wahrend den Spitzenbelastungszeiten (Schulbeginn der ISB) am Knoten Fleischbach-
strasse / Sundgauerstrasse / Baselstrasse umgehend zu Gunsten des Astes Fleischbachstrasse leicht

verlangert werden konnen.

g. ... die im Rahmen der Mitwirkung aufgeworfene Idee, die unterirdischen Einstellhallen der drei Quar-
tierplanungen "Stockacker", "Jupiterstrasse II" und "Merkurstrasse" direkt an die Baselstrasse anzu-
binden, aufgrund von technischen, rechtlichen und finanziellen Unwdgbarkeiten - auf der Basis einer
vom Gemeinderat in Auftrag gegebenen generellen Uberpriifung der Machbarkeit - verworfen wird.
Hingegen soll prioritdr die Moglichkeit einer Verkniipfung der Einstellhallen der kiinftigen Quartierpla-
nungen "Merkurstrasse" und "St. Marien" sowie allenfalls der Quartierplanung "Stockacker" mit einem

direkten Anschluss an die Fleischbachstrasse gepriift werden.

Von den oben aufgelisteten Erkenntnissen betreffen die Quartierplanung "Jupiterstrasse II" die Punkte a,

b,c,d, e, undag.

Der Bericht kommt zum Fazit, dass das kommunale und kantonale Strassennetz im Raum Reinach Nord das
durch die neuen Quartierplanungen induzierte Verkehrsaufkommen bewaltigen kann. Die Leistungsfahigkeit
der beiden Knoten Fleischbachstrasse und Jupiterstrasse bleibt durch die erwdahnten Massnahmen erhalten.

Genaueres dazu erldutert der Mitwirkungsbericht.

Vernetzung und okologischer Ausgleich

Gestiitzt auf § 9 des kantonalen Gesetzes iiber den Natur- und den Landschaftsschutz (NLG) sorgen die
Gemeinden fiir die Forderung der Vernetzung sowie fiir den 6kologischen Ausgleich innerhalb von Siedlun-

gen.

Die Vernetzung und der 6kologische Ausgleich wurden in der Quartierplanung wie folgt beriicksichtigt:

a. Zusammenhadngende Griin- und Freiflachen;
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5.9

5.10

5.11

b. Gestaltung und Strukturierung bzw. Gliederung der Griin- und Freiflichen mit verschiedenen Be-

pflanzungselementen (Strducher, Einzelbdume, Baumgruppen);
c. Pflanzung von mindestens 30 Baumen;
d. Weiterfiihrung der bestehenden Baumreihe entlang des Neptunweges;
e. Bepflanzung mittels hauptsdchlich einheimischer standortgerechter Arten;
f.  Schutz- und Pflegemassnahmen sichern den dkologischen Ausgleich langfristig;
g. Versickerung von Meteorwasser;

h. Verwendung der Flachdach-Flachen fiir kologische Funktionen (z. B. extensive Begriinung, Nut-

zung von Sonnenenergie oder Ahnliches).

Umweltvertraglichkeitspriifung

Gestiitzt auf die eidgendssische Verordnung iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (V-UVP) vom 19. Ok-
tober 1988 unterliegen Anlagen, von welchen mit einer potentiell erheblichen Umweltbelastung auszuge-
hen ist, der Pflicht fiir eine Umweltvertraglichkeitspriifung. Mit einer Umweltvertraglichkeitspriifung soll

die Einhaltung der Umweltschutzgesetzgebung gepriift und beurteilt werden.

Der Schwellenwert fiir eine Umweltvertrdglichkeitspriifung von 500 Abstellpldtzen fiir Autos wird mit der
geplanten Parkierung fiir das Quartierplan-Areal bei weitem nicht erreicht. (vgl. Anhang V-UVP, Nr. 11.4).
Weitere Anlagen, welche im Anhang zur V-UVP aufgefiihrt sind, sind im neuen Quartierplan nicht vorhanden
und nicht geplant. Somit muss fiir die Quartierplanung keine Umweltvertrdglichkeitspriifung im Sinne der

eidgendssischen Umweltgesetzgebung durchgefiihrt werden.

Bodenschutz (Altlasten)

Das Areal der Quartierplanung ist nicht im Kataster der belasteten Standorte ausgewiesen®.

Naturgefahren (Uberschwemmung, Rutschung und Steinschlag)

Bei Baugebietserweiterungen sowie auch im Rahmen einer Quartierplanung sind, gestiitzt auf Art. 15 des
Bundesgesetzes iiber die Raumplanung (RPG), hinsichtlich der baulichen Eignung mdgliche Naturgefahren-

potenziale zu beriicksichtigen.

4 Abfrage geoview.bl.ch am 25. August 2014
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5.12

5.13

5.14

Gemdss den Gefahrenkarten der Gemeinde Reinach ist das Planungsgebiet nicht von gravitativen Naturge-

fahren (Wasser, Steinschlag und Rutschung) betroffen.

In der Quartierplanung miissen somit keine Anforderungen an den Schutz vor Naturgefahren definiert wer-

den.

Gewdsserschutz

Gestiitzt auf Art. 21 der Wasserbauverordnung des Bundes ist der Raumbedarf von Gewdssern bei der Nut-
zungsplanung (d. h. auch bei Quartierplanungen) zu beriicksichtigen. Zudem gelten die Uferbereiche ent-
lang von Gewdssern gemdss der Gesetzgebung von Bund und Kanton als schiitzenswert und es miissen
entsprechende raumplanerische Massnahmen zu deren Schutz ergriffen werden. Zur Umsetzung sieht die

kantonale Gesetzgebung die Uferschutzzone gemass § 29 Abs. 2 lit. d RBG bzw. gemdss § 13 RBV vor.

Im Quartierplan-Areal bzw. im Nahbereich sind keine Gewdasser (offenfliessend oder eingedolt) vorhanden.
Somit kann im Rahmen der Quartierplanung nichts fiir den Schutz des Gewassers getan werden. Es eriibrigen

sich entsprechende Planungsmassnahmen.

Grundwasserschutz

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einer Grundwasserschutzzone. Jedoch ist es Teil des Gewdsser-
schutzbereiches Au (unterirdisch). Der Grundwasserschutz wird durch die Quartierplanung bzw. durch die
damit verbunden baulichen Absichten nicht beeintrachtigt, iibergeordnetes Recht bleibt dabei vorbehal-
ten®. Der mittlere Grundwasserspiegel liegt bei 284.10 m {i. M. Somit hat die Bebauung keinen Einfluss auf

den Grundwasserschutz der Gemeinde®.

Genereller Entwdsserungsplan

Die Entwdsserung des Quartierplan-Areals erfolgt gemdss den Festlegungen des Generellen Entwdsserungs-
planes (GEP) der Gemeinde Reinach. Im Quartierplan sind daher keine Festlegungen zur Entwdsserung vor-

zunehmen.

Vgl. insbesondere Art. 29 ff. und Anhang 4.2 der eidgendssischen Gewdsserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998: Anlagen unter-
halb des mittleren Grundwasserspiegels sind untersagt, wobei Ausnahmen bewilligt werden kénnen.

Mittlerer Grundwasserspiegel der Bohrung mit Bohrpunkt-ID 107, Kataster-Nr. 24.P.20 aus dem Jahr 1991 (Quelle: geoview.bl.ch,
abgerufen am 4. Februar 2015)
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5.15

5.16

5.17

5.18

Storfall

Artikel 10 des Bundesgesetzes {iber den Umweltschutz und die darauf gestiitzte Storfallverordnung (StFV)
haben zum Ziel, die Bevdlkerung und die Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von Storféllen zu
schiitzen. Im Rahmen der Nutzungsplanung ist die Risikorelevanz bei der angestrebten Siedlungsentwick-
lung in Bezug auf die Storfallvorsorge zu priifen.

Die Daten auf geoview.bl.ch "Risiken Chemie" (Abfrage vom 04.02.2015) stufen das Risiko beziiglich Trans-
portrisiken auf Strassen fiir Boden, Luft sowie auch Wasser auf "mittel/klein" ein. Im ndheren Umfeld des
Planungsgebietes befinden sich keine "Storfallbetriebe". Die Firmen van Baerle AG, Miinchenstein sowie
EBM Technik AG, Arlesheim haben als ndchstgelegene Betriebe, die der Storfallverordnung unterstellt sind,
ihre Firmenareale nordlich sowie norddstlich des QP-Areals in einer Luftliniendistanz von ca. 1.2 km. Ent-

sprechend wird nicht weiter auf das Storfallrisiko, welches von den beiden Firmen ausgeht, eingegangen.

Abstdande bzw. Baulinien gegeniiber Verkehrswegen, Waldern, Gewdssern

und Friedhofen

Gegeniiber Verkehrswegen (Strassen, Schienenwegen), Wéldern, Gewassern und Friedhofen sind unter § 95
RBG die einzuhaltenden Abstande von Bauten festgelegt. Diese Abstande konnen mit Baulinien iibersteuert
werden. Auf das Quartierplan-Areal wirken Abstdnde und Baulinien entlang der 6ffentlichen Gemeindestras-
sen (Stockackerstrasse, Jupiterstrasse, Fussweg parallel zur Baselstrasse). Die Baulinien sind in Koordina-

tion mit der gegenwartigen Gesamtrevision der Bau-und Strassenlinien von Reinach erfolgt.

Grenzabstande

Die Grenzabstdnde gegeniiber angrenzenden Bauparzellen werden im Sinne von § 52 RBV ordentlich einge-

halten.

Schattenwurf

Durch die abschliessende Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstinde bzw. Baulinienabstdnde gegeniiber
den direkt angrenzenden Bauparzellen und Strassen wird entsprechend nachgewiesen, dass keine {ibermas-
sige Beschattung bzw. Dauerbeschattung auf die umliegenden Gebdude entsteht (vgl. Anhang 5 zum Mit-

wirkungsbericht "Schattendiagramme").
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5.19 Archdologisches Erbe

Der Grossteil des Areal liegt innerhalb der bisher bestehenden archdologischen Schutzzone "Jungsteinzeit-
liche, bronzezeitliche und romische Siedlung und romisches Brandgraberfeld Langriittiweg / Fleischbach-
strasse", die Zonenvorschriften wurden in die Quartierplanung iibernommen und so der Schutz sicherge-

stellt.

6 Auswirkungen auf rechtskraftige Planungen

Grundsatzlich gilt § 40 Abs. 2 RBG, wonach Zonenvorschriften, Strassennetz- sowie Bau- und Strassenlini-

enplane als aufgehoben gelten, soweit sie im Widerspruch zu den Festlegungen im Quartierplan stehen.

Mit den Vorschriften zur Quartierplanung "Jupiterstrasse II" werden fiir das Areal der Quartierplanung ei-
genstandige Nutzungs- und Bauvorschriften hergestellt. Diese Vorschriften sind formell und inhaltlich fiir
die geplante Uberbauung und Nutzung des Areals zonenrechtlich abschliessend und von den iibrigen Vor-
schriften der kommunalen Nutzungsplanung (Zonenplan und Zonenreglement Siedlung) vollstandig abge-

koppelt.

Durch die Inkraftsetzung der Vorschriften zur Quartierplanung "Jupiterstrasse II" werden die bisherigen
Zonenvorschriften Siedlung vom 12. Mai 2014 inkl. dem Larmempfindlichkeitsstufenplan (Erlasszeitpunkt

durch den Einwohnerrat) vollstandig ausser Kraft gesetzt.

Die kommunale Strassennetzplanung (Einwohnerratsbeschluss vom 26. Januar 2015) wird durch die Quar-
tierplanung konkretisiert. Dabei wurde der Fussweg, welcher die Verbindung zwischen dem Sternenweg und
dem Neptunweg bildet, in die Planung entsprechend aufgenommen. So wird die Weiterfithrung in Richtung

Reinach Dorf verbessert.

Weitere rechtskraftige kommunale oder kantonale Planungen werden durch diese Planungsmassnahme nicht

tangiert.

7 Kostenfolgen zu Lasten der Gemeinde

Das Areal der Quartierplanung gilt gemdss der Erhebung "Stand der Erschliessung und Baureife 2012" als
baureif und ist somit vollstandig erschlossen. Das Areal ist jedoch noch nicht iiberbaut, da die Quartierpla-
nung aus dem Jahre 1998 nicht realisiert wurde. Die Anschliisse an die iibergeordnete Verkehrsinfrastruktur
konnen an gewissen Stellen optimiert werden. Der Optimierungshedarf und die damit verbundenen Kosten
sind nicht ausschliesslich im direkten Zusammenhang mit der Quartierplanung "Jupiterstrasse II" zu sehen,
sondern im Kontext der gesamten Quartier- und Verkehrsentwicklung (siehe Bericht "Quartierplanungen

Reinach Nord. QP Stockacker, QP Jupiterstrasse II, QP Oerin. Abkldrungen Verkehr").
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8.1

8.2

a. Beziiglich Kosten die auf die Gemeinde zukommen werden, ist aus heutiger Sicht insbesondere die
Anpassung der Jupiter- sowie der Stockackerstrasse an das zu erstellende Trottoir zu erwahnen.
Das Trottoir wird zu 100 % von den Grundeigentiimern des Quartierplanareals erstellt bzw. finan-
ziert (Strassenkorrektion Jupiterstrasse / Stockackerstrasse vgl. auch Kostenverteiler neues Stras-

senreglement).

b. Mit der Abtretung der Fldche fiir die 6ffentliche Nutzung entstehen der Gemeinde grundsétzlich
keine Kosten (allenfalls Kostenanteil fiir Grundbuchmutation in Absprache mit Grundeigentiimern
der QP)

Privat-rechtlicher Regelungsbedarf

Grundsatzliches

Zur Sicherstellung der Bebauungsrealisierung sowie der Funktionalitat der Quartierplaniiberbauung konnen
erganzende privat-rechtliche Regelungen erforderlich sein. Die Regelung dieser allfallig erforderlichen pri-
vat-rechtlichen Belange erfolgt mittels Quartierplan-Vertrag gemdss § 46 Abs. 2 RBG, mit welchem auch

die Grundlagen fiir die entsprechenden Eintragungen im Grundbuch hergestellt werden.

Die Genehmigung einer Quartierplanung erfolgt in der Regel nur dann, wenn die allféllig erforderlichen

privat-rechtlichen Vereinbarungen und Vertragsinhalte in einem Quartierplan-Vertrag sichergestellt sind.

Regelungsbedarf fiir die Quartierplanung "Jupiterstrasse II"

Fiir die Quartierplanung ist folgender Regelungsbedarf auf privat-rechtlicher Ebene zwischen Eigentiimer
und der Gemeinde Reinach vorhanden (nicht abschliessend aufgefiihrt, bzw. nur nach Bedarf der Vertrags-

partner zu regeln):

a. Anpassung Grundeigentum (insbesondere Abparzellierung fiir Strasse);

b. Abtretung Grundstiickflache fiir &ffentliche Nutzung;

c. Anpassung an Basisinfrastruktur der Gemeinde;

d. Beleuchtung der Quartier-Erschliessungsfldchen;

e. oOffentliches Gehrecht fiir neue Fusswegverbindung Sternenweg-Neptunweg;

f.  Regelung der Erstellung und des baulichen und betrieblichen Unterhalts des neuen Fusswegs;
g. Kompetenz- / Verantwortlichkeitsaufteilung

h. Bau-, Grenz- und Ndherbau- sowie Durchleitungsrechte
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i.  Erstellung, Nutzung und Unterhalt gemeinschaftlicher Infrastrukturen (Einstellhalle, Quartier-

platze, etc.);
j. Sammelstelle Griinabfdlle / Wertstoffe
k. Unterhalt und Benutzungsrechte:
l.  Baustellenverkehr
m. Erstellung / Finanzierung Trottoir entlang QP-Areal;

n. u.a.m.

9 Kantonale Vorpriifung

Die Quartierplanung "Jupiterstrasse II" wurde mit Schreiben des Gemeinderates vom 17. Mdrz 2015 zur
kantonalen Vorpriifung eingereicht. Die Resultate der kantonalen Vorpriifung wurden mit dem Schreiben
vom 2. Juli 2015 durch das Amt flir Raumplanung an den Gemeinderat Reinach mitgeteilt (vgl. ANHANG 3).
Die Ergebnisse der Vorpriifung und deren Reaktion der Gemeinde wurden anldsslich der Besprechung vom
6. August 2015 mit Vertretern der Technischen Verwaltung Reinach, dem Vertreter der Bauherrschaft, mit
den Architekten sowie dem Raumplaner besprochen. Deren Umsetzung und Optimierung in den Quartier-

plan-Instrumenten und Berichten ist somit entsprechend erfolgt.

Im Folgenden wird in der nachstehenden Tabelle erldutert, in welcher Form die Vorpriifungsergebnisse und

Forderungen des Kantons in die Quartierplan-Instrumente und Bericht eingearbeitet wurden.

Zeichenerkldrung:
v auf die Forderung eingetreten
-- Forderung wird nicht beriicksichtigt

K Kenntnisnahme

1 Stadtebauliches Konzept

Stellungnahme ARP | Das Amt fiir Raumplanung unterstiitzt die Erh6hung der AZ. Im Vergleich der Umgebung
ist diese zwar hoch, jedoch aufgrund der Nahe zur Tramhaltestelle sowie zur Bebauung
Reinacherhof und ISB vertretbar. Das Planungsziel gem. Art. 1 RPG (haushdlterische Bo-
dennutzung) wird so gut umgesetzt.

Reaktion Wird zur Kenntnis genommen. K

Planungsbericht kommunale Beschlussfassung 30



Gemeinde Reinach

Quartierplanung "Jupiterstrasse II"

2 Quartierplan

2.1 Quartierplanperimeter

Stellungnahme ARP

Das ARP empfiehlt den Quartierplan-Perimeter auf die Parzelle Nr. 773 zu beschrdnken

(Empfehlung) und gleichzeitig einen Bau- und Strassenlinienplan zu erlassen, welcher den Ausbau der
Jupiterstrasse und Stockackerstrasse sicherstellt.
Reaktion Gegenwdrtig wird in der Gemeinde Reinach eine Gesamtrevision der Bau- und Strassenli- | --

nien samtlicher 6ffentlicher Verkehrsflachen bearbeitet. Die im Quartierplan definierten
neuen Strassen- und Trottoirlinien entsprechen dem Entwurf des revidierten BSP-Ge-
samtplanes. Diese Planung wird demnéchst ins kantonale Vorpriifungsverfahren einge-
reicht. Aus diesem Grund sind die Planungsinstrumente konfliktfrei aufeinander abge-
stimmt. Somit wird im Quartierplan keine Anderung vorgenommen. Der Planungs- und
Begleitbericht wurde um einen entsprechenden Hinweis erganzt.

2.2 Baubereiche

Stellungnahme ARP

Es wird empfohlen die Hohen der Baubereiche Nr. B1 bis B3 bzgl. den Hohenangaben zu

(Empfehlung) tiberpriifen, da diese eine Differenz bis zu 40 cm aufweisen. Zusétzlich ist die Gebdude-
hohe des dreigeschossigen Teils der Baute C1 festzulegen.
Reaktion Die Hohen werden (iberpriift und definitiv angepasst. Der dreigeschossige Teil der Baute | v
C1 wird in keinem der Schnitte dargestellt. Der Baubereich C1 ist jedoch baugleich mit
dem Baubereich C2. Die Hohe bemisst sich somit auf 302.40 m {i. M.
2.3 Versatz unterschiedliche Geschossigkeit
Stellungnahme ARP | Es wird darauf hingewiesen, dass in den Schnitten teilweise die Darstellung des Geschos-
(Hinweis) sigkeitsversatz fehlt, dadurch ware die gewiinschte Flexibilitdt nicht mehr gegeben.
Reaktion Die Schnitte im Plan werden entsprechend angepasst. v
2.4 Bereich fiir Frei- und Griinflichen Wohnumfeld
Stellungnahme ARP | Im Bereich fiir Frei- und Griinflachen Wohnumfeld wurden im Quartierplan iiberlagernd
(Empfehlung) Gebdudezugange sowie Veloabstellpldtze definiert. Da dieser Bereich fiir die individuelle
Beniitzung der Bewohner vorgesehen ist, widerspricht sich dies. Das ARP empfiehlt, die
Bestimmung im Reglement entsprechend anzupassen.
Reaktion Die Bestimmung im Reglement (& 6 Abs. 4) wird entsprechend erganzt. v
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2.5 Bereich fiir quartierplaninterne Erschliessungsanlagen

Stellungnahme ARP | a.

(zwingende Vorgabe)

b.

Der Baubereich A1 ist zwingend von der Jupiterstrasse aus zu erschliessen. Auf dem
Radweg sind entsprechende Massnahmen zu ergreifen, dass dieser nicht fiir die Anlie-
ferung von Baubereich A1 bendtigt wird.

Es ist zu tiberpriifen, ob samtliche Baubereiche auch fiir Notzufahrten ab der Jupi-

terstrasse bzw. Stockackerstrasse zugénglich sind.

Reaktion a. / b. Es wird sichergestellt, dass der Baubereich A1 iiber die Jupiterstrasse erschlossen | --
wird. Der Bereich fiir quartierinterne Erschliessungsanlagen wird so dimensioniert, | v/
dass eine Noterschliessung von allen Seiten sichergestellt ist. Allfdllige notwen-
dig werdende verkehrspolizeiliche Massnahmen liegen im Kompetenzbereich der
Gemeinde. Die Regelung erfolgt mit verkehrspolizeilichen Massnahmen. Im Plan
wird daher keine Anpassung vorgenommen.

2.6 Gebaudezugdnge

Stellungnahme ARP | Fiir den Baubereich fiir 6ffentliche Nutzung ist der Gebaudezugang, in Anlehnung an die

(zwingende Vorgabe) | restlichen Baubereiche, zu definieren.

Reaktion Entsprechende Symbolik wird im Plan ergdnzt. 4

2.7 Neue Strassen- und Trottoirlinien

Stellungnahme ARP | a. Es wird dringend empfohlen, einen Bau- und Strassenlinienplan auszuarbeiten

(Empfehlung) (Stockackerstrasse, Jupiterstrasse).

b. Der Begriff "neue Strassenbaulinie" ist in "neue kommunale Strassenbaulinien" anzu-
passen.

Reaktion a. Eine Revision der gesamten Bau- und Strassenlinien ist derzeit bei der Gemeinde im | --

Gang. Die im Plan dargestellten "neuen kommunalen Strassen- und Trottoirlinien"
sind analog dem aktuellen Entwurfsstand der Bau- und Strassenlinienplanung in die
Quartierplanung iibernommen worden. Somit ist der neue BSP bzw. der QP bzgl. Bau-
und Strassenlinien konfliktfrei.
b. Begrifflichkeit wird in der Legende entsprechend angepasst. v
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2.8 offentliches Gehrecht

Stellungnahme ARP
(Hinweis)

Es wird darauf hingewiesen, dass gegenwartig fiir die Parzelle Nr. 773 noch keine Gehr-
echte vorhanden sind. Diese sind entsprechend im Quartierplanvertrag oder auf eine an-
dere geeignete Weise festzulegen.

Reaktion

Die &ffentliche Fusswegverbindung wird im Quartierplanvertrag privat-rechtlich festge-
schrieben. Zudem ist die Verbindung im Strassennetzplan Siedlung und Landschaft der
Gemeinde Reinach (RRB Nr. 572 vom 14.04.2015) bereits festgelegt. Vgl. auch Kom-
mentar zu § 10 Abs. 2 QPR.

3 Quartierplanreglement

3.1 § 5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Stellungnahme ARP

a. Abs. 4 lit. b (H): Dimensionierung der Baubereiche inkl. der Balkone festlegen. Das
Mass von 1.5 m steht im Widerspruch zu § 53 Abs. 1 lit. b RBV.

b. Abs. 5 lit. b (R): Nebenbauten konnen in Beachtung der Strassenbaulinien und der
Grenzabstdnde Abstands—und-Baulinier zu nachbarlichen Parzellen im gesamten QP-
Perimeter platziert werden.

c. Abs. 6 lit. a (H): Es wird darauf hingewiesen, dass der Aufzahlungspunkt a in Abs. 6
weggelassen werden kann, da die unterirdischen Bauten und Bauteile im Plan orien-
tierend dargestellt sind.

d. Abs. 8 lit. b (R): "Die Déacher der Baubereichefiir Hauptbauten A1-A2, B1-B3, C1-C2
sowie fiir 6ffentliche Nutzung ...."

e. Abs. 8 lit. b (E): Im Sinne des 6kologischen Ausgleichs im Siedlungsraum sind die
begriinten Flachdacher 6kologisch hochwertig auszufiihren. Das ARP empfiehlt daher,
die Bestimmung entsprechend zu ergdnzen (Begriinte Flachddcher nach 6kologischen
Kriterien modellieren, Kleinstlebensraume schaffen, Verwendung von einheimischen
Saatgut)

Weiter wird darauf hingewiesen, dass sich eine Dachbegriinung und die Erstellung von
Solaranlagen gegenseitig nicht ausschliessen miissen.

f. Abs. 9 (E): Intensiv genutzte Einrichtungen benttigen eine ausreichende Abdeckung
mit Mobilfunkdiensten. Anlagen zur Versorgung mit Mobilfunkdiensten (Basisstatio-
nen) sollten so nahe wie mdglich dort installiert werden, wo diese Dienste auch be-
notigt werden. Das ARP empfiehlt eine entsprechende Anpassung im Text, da mit der
momentanen Bestimmung die Basisstationen ausgeschlossen werden.

g. Abs. 12 (R): ".... Fenster und Hauseingédnge sind sorgfaltig aufeinander abzustim-
men, damit dass ein harmonischer Gesamteindruck ...."

Planungsbericht
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Reaktion a. Die Bestimmung wird belassen, da sie identisch ist mit vergleichbaren Quartierpldnen | --
in der Gemeinde. Zudem ist kein Widerspruch zu § 53 Abs. 1 lit. b RBV vorhanden.
Die gesetzliche Bestimmung ist eher als zusdtzlicher Gesetzesrahmen zu betrachten.

b. Formulierung wird im Reglement entsprechend angepasst. v

c. Es erfolgt keine Anpassung im Reglement. Dies liegt darin begriindet, dass die Regle- | --
mentsaussage entsprechende Vollzugsrechtssicherheit bringt.

d. Formulierung wird im Reglement {ibernommen. v

e. Die Bestimmung wird nicht angepasst. Es gibt geniigend Fachliteratur fiir die Ausmo- | --
dellierung von extensiver Dachbegriinung die auf Empfehlung der Gemeinde zur An-
wendung kommt (flexibler Vollzug). Zudem sind die Verweise auf das einheimische
Saatgut in der Kommentarspalte zum Reglementstext vermerkt. Es ist noch nicht defi-
niert, welche Art von Solaranlage in der vorliegenden Planung verwendet wird. Wer-
den z.B. Rohrenkollektoren verwendet, schliessen diese eine Dachbegriinung aus.
Kommt eine Dreiecksbefestigung fiir Solarpanels zur Anwendung, wiirde dies teilw.
eine Dachbegriinung zulassen.

f. Die Aufzdhlung wird wie folgt erganzt: "Anlagen Versorgung Mobilfunk"

g. Die Bestimmung wird gemdss der Forderung des Kantons angepasst.

3.2 § 6 Aussenraum

Stellungnahme ARP | a. Kommentar Abs. 2 (H): Es wird darauf hingewiesen, dass es sich beim Umgebungs-
plan um einen Nachweisplan handle. Der Text in der Kommentarspalte ist dahinge-
hend anzupassen.

b. Abs. 5 und 6 (Z): Zur Férderung des dkologischen Ausgleichs und der Biodiversitat
im Siedlungsraum sind offentlich zugéngliche Freifldchen (Quartierpldtze) méglichst
naturnah zu gestalten. Die Bestimmung ist sinngemdss zu ergdnzen.

c. Abs. 6 (R): "... und Verweilflachen, Brunnen, Spielgerdter und dergleichen."

d. Abs. 7 (H): Fiir die Festlegung der Béume soll eine eindeutige Vorgabe gemacht wer-
den. Dies kann erreicht werden, indem man eine Mindestanzahl definiert.

e. Abs. 8 (H): Im Quarterplan werden lediglich Bdume dargestellt. Dass die Schutz und
Pflegemassnahmen fiir sémtliche Griinelemente zur Anwendung kommt ist der Passus
"...in den Quartierplan-Vorschriften verbindlich bezeichneten..." zu streichen.

Reaktion a. Wird zur Kenntnis genommen. K

b. Abs. 5 und 6 wird nicht angepasst, da im § 6 Abs. 1 der Grundsatz des 6kologischen | --
Ausgleichs und der Verwendung von standortgerechten und einheimischen Pflanzen-
arten festgesetzt ist (Keine Wiederholung in den einzelnen Reglementsbestimmun-

gen).
c. Die Bestimmung wird entsprechend angepasst. v

d. Eine Mindestanzahl von Bdumen wird auf 30 festgelegt.

e. Die Bestimmung wird gemdss Forderung des Kantons angepasst.
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3.3 § 7 Erschliessung und Parkierung

Stellungnahme ARP

a. Abs. 1 (H): Beim Umgebungsplan handelt es sich um einen Nachweisplan und nicht

um einen Festlegungsplan. Abs. 1 ist entsprechend anzupassen.

. Abs. 2 (R): Die-Unterteilung-des-Aussenraumes—in-Ersehliessungs—und-inandereFla-

chen-werden-wie-folgt festgelegt: Es sind folgende Erschliessungsvorgaben zu be-

achten:

. Abs. 2 lit. a (R): Anpass der Bestimmung auf Einzahl oder Mehrzahl.
. Abs. 2 lit. b (R): "Der 6ffentliche Weg (Neptunweg) ist fiir den ..."
. Abs. 2 lit. e (R): "Wo nichts anderes vermerkt ist, ..."

. Abs. 4 lit. a und d (H): Es wird darauf hingewiesen, dass mit dieser Bestimmung ei-

ner Reduktion bereits mit der Genehmigung der Quartierplanung zugestimmt wiirde.
Dies ist seitens ARP nicht erwiinscht.

Formulierungsvorschlag ARP: "...Quartierplanung "Jupiterstrasse II" leicht gesenkt
werden, sofern spatestens ..." / "... oder Ahnlichem) mit einem entsprechenden
Antrag vorlegt."

. Abs. 4 lit. a (H): "... Samtliche Stammparkplitze sind-unterirdisch-anzuordnen:”
. Abs. 4 lit. d (H): "Mit Ausnahme von 8 Besucherparkpldtzen entlang der Jupi-

terstrasse sind alle Autoabstellplitze unterirdisch anzuordnen. Samtliche-Autoab-

i. Abs. 4 lit. ¢ (H): Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben bereits in lit. a und

b geregelt sind. Zudem ist die Festlegung eines ca. wegzulassen. Die Bestimmung ist
dahingehend zu ergdnzen, dass der Bedarf an Besucherparkpldtze ohne Reduktions-
moglichkeit auf 29 PP festgelegt wird. Die iibergeordnete Gesetzgebung sieht keine
Reduktionsmdglichkeit fiir Besucherparkpldtze vor.

Reaktion

. Der Reglementstext wird wie folgt angepasst: "... im Detail festzulegenbzw- nachzu-

weisen."

. Der Einleitungssatz in Abs. 2 wird gem. Forderung ARP iibernommen.
. Die Bestimmung wird entsprechend angepasst.

. Die Bestimmung wird gem. Forderung ARP {ibernommen.

. Die Bestimmung wird gem. Forderung ARP {ibernommen.

. Die Bestimmung wird gem. Forderung ARP {ibernommen. Eine leichte Senkung der

Stammparkpldtze bedeutet aus Sicht der Gemeinde eine Reduktion zw. 0.1 bis 0.3

. Der letzte Satz in Abs. 4 lit. a wird gestrichen.
. Die Bestimmung wird gem. Forderung ARP iibernommen.

i. Der gesamte Abs. 4 lit. c wird gestrichen.

AN N N N

A
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4 Verkehrsstudie

Stellungnahme ARP
(zwingende Vorgabe)

a. Die Aussage der Verkehrsstudie muss in einem Gesamtkontext samtliche Siedlungs-
entwicklungen in Reinach Nord ausformuliert sein.

b. Die Knotensituation Jupiterstrasse / Baselstrasse mit Tramquerung ist detaillierter zu
beleuchten und entsprechende Massnahmen zu definieren.

Reaktion

a. / b. Im Rahmen einer Sitzung der beteiligten Stellen von Gemeinde und Kanton wurde
am 8. September 2015 die Studie "Verdichtung Reinach Nord - Auswirkungen auf
den Verkehr" (Oktober 2014) des Biiros Rudolf Keller + Partner (beauftragt durch
die Gemeinde Reinach) besprochen. Die Gesamtverkehrsstudie ermdglicht eine Ge-
samtiibersicht {iber den erwarteten Mehrverkehr durch die Verdichtungsgebiete in
Reinach Nord. Den Forderungen aus den kantonalen Vorpriifungen zur Quartierpla-
nung "Oerin" vom 10. Juli 2015 und zur Quartierplanung "Jupiterstrasse II" vom
2. Juli 2015 wurde somit entsprochen (vgl. Protokollauszug ANHANG 4).

Weil im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung zu den drei Quartierplanungen
Stockacker, Oerin und Jupiterstrasse II noch weitergehende Forderungen beziig-
lich des Verkehrs gestellt werden, tdtigte die Gemeinde noch weitergehende Ab-
kldrungen, die im Dokument "Quartierplanungen Reinach Nord. QP Stockacker, QP
Jupiterstrasse II, QP Oerin. Abklarungen Verkehr" (Verfasserin: Gemeinde Reinach,
Raumplanung) separat erldutert werden. Dieses Dokument wird als Beilage zur
Einwohnerratsvorlage dem Einwohnerrat ausgehdndigt und entsprechend zu den
Genehmigungsakten dem Regierungsrat zur Kenntnisnahme beigefiigt (vgl. dazu
auch KapiTeL 5.7 unp 10 des vorliegenden Planungs- und Begleitberichtes).

5 Planungsbericht

5.1 Ziffer 1.1.1 "Neue Nutzungsplanung"

Stellungnahme ARP
(Hinweis)

Erldutern, dass mit den neuen Zonenvorschriften die rechtskraftige Quartierplanung "Ju-
piterstrasse" aufgehoben und fiir das Areal eine Zone mit QP-Pflicht erlassen wurde.

Reaktion

Der Bericht wird entsprechend angepasst.

5.2 Ziffer 2.3 "Beschrieb der Bebauung"

Stellungnahme ARP
(Hinweis)

Die Bauten B1 - B3 und C1 - C2 weisen alle die gleiche Geschossigkeit auf (4 Geschosse,
das oberste als "reduziertes" Attikageschoss.

Reaktion

Der Bericht wird entsprechend angepasst.

Planungsbericht
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5.3 Ziffer 4.3.7 "Larmschutz"

Stellungnahme ARP | In der Beschreibung zu den Massnahmen bzgl. des Larmschutzes wird von Belichtungs-
(Hinweis) 6ffnungen gesprochen. Dieses Wort ist auszutauschen mit "Beliiftungséffnungen”.
Reaktion Der Bericht wird entsprechend angepasst. v

5.4 5.13 "Storfall"

Stellungnahme ARP | Die im Planungsbericht erwdahnten Betriebe befinden sich Gstlich bzw. siidostlich des
(Hinweis) QP-Areals.

Reaktion Der Bericht wird entsprechend angepasst. v
6 Mitwirkungsverfahren

Stellungnahme ARP | Durchfiihrung des Mitwirkungsverfahren geméss § 7 Raumplanungs- und Baugesetz

Reaktion Kenntnisnahme K

7 Planungsbericht allgemein

Stellungnahme ARP | Der Planungsbericht ist nicht Teil der Beschlussfassung durch den Einwohnerrat.

Ergdnzungen zu allen Anderungen von Behandlung von Einsprachen etc. vor regierungs-
ritliche Genehmigung, Deklaration der Anderungen.

Der Planungsbericht ist als Bericht des Stadtrates an die Genehmigungsbehdrde einzu-
reichen.

Genehmigungsantrdge mit mangelhaften Planungsberichten kdnnen zuriickgewiesen wer-
den.

Reaktion Kenntnisnahme K

8 Digitale Daten

Stellungnahme ARP | Bei der Einreichung zur Genehmigung muss die DVS der Gemeinde Reinach bestatigen,
dass die physischen Plane mit den digitalen Daten iibereinstimmen.

Reaktion Kenntnisnahme K
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10

10.1

11

9 Vorpriifungsvorbehalt

Stellungnahme ARP | Der Regierungsrat kann zu einer anderen Beurteilung kommen als kantonale Fachstellen
bei der Vorpriifung.

Reaktion Kenntnisnahme K

Mitwirkungsverfahren

Durchfiihrung des Verfahrens

Gestiitzt auf Art. 4 des Bundesgesetzes {iber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 und § 7 des kantonalen
Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998 fiihrte die Gemeinde Reinach fiir die Quartierplanung
"Jupiterstrasse II" das offentliche Mitwirkungsverfahren durch. Detaillierte Angaben dazu sind im Mitwir-

kungsbericht des Gemeinderates vom 8. Marz 2016 zu entnehmen.

Publikation kantonales Amtsblatt Nr. 18 vom 30. April 2015

Mitwirkungsverfahren: Reinacher Wochenblatt Nr. 18 vom 30. April 2015
Informationsveranstaltung vom 6. Mai 2015
Einsichtnahme der Planungsdokumente im Gemeindehaus

Homepage Gemeinde Reinach: www.reinach-bl.ch

Mitwirkungsfrist: vom 30. April bis 30. Mai 2015

Mitwirkungseingaben: 11 Eingaben (wovon 1 Sammeleingabe mit 18 Unterzeichnenden)

Die Bewohnerschaft des Quartiers Reinach Nord stellte im Rahmen der offentlichen Mitwirkung zu den
Quartierplanungen Stockacker, Oerin und Jupiterstrasse II diverse dhnliche Forderungen beziiglich Ver-
kehrsfragen. Aus diesem Grund veranlasste die Gemeinde nebst der zum Zeitpunkt der Vorpriifung bereits
vorliegenden Studie "Verdichtung Reinach Nord - Auswirkungen auf den Verkehr" vom Oktober 2014 wei-
tergehende Abklarungen. Die Ergebnisse dieser Abklarungen werden im Bericht "Quartierplanungen Reinach
Nord. QP Stockacker, QP Jupiterstrasse II, QP Oerin. Abklarungen Verkehr" dargelegt. Dieser Bericht wird
der Einwohnerratsvorlage als Beilage angefiigt (vgl. KAPITEL 5.7 des vorliegenden Planungs- und Begleit-

berichtes).

Beschlussfassungsverfahren

..... wird nach Verfahrensabschluss erldutert (ausgeblendeter Text).
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12  Auflageverfahren

..... wird nach Verfahrensabschluss erldutert (ausgeblendeter Text).

13 Genehmigungsantrag

..... erfolgt mit der Endfassung des Begleitberichtes (ausgeblendeter Text).

Gemeinde Reinach, ....cccevveininnin. Namens des Gemeinderates
Der Gemeindeprasident: Der Geschiftsleiter:
Urs Hintermann Peter Leuthardt
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Gemeinde Reinach

Vorprojekt Situation (Bebauung inkl. Aussenraum), Rosenmund + Rieder Architekten

Stand: 24. August 2015
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Anhang 2 Vorprojekt Situation (Untergeschoss), Rosenmund + Rieder Architekten
Stand: 24. August 2015
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Gemeinde Reinach

Kantonaler Vorpriifungsbericht vom 2. Juli 2015

Anhang 3
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Reg.MNr.  45.05.40 Liestal, 2. Juli 2015
KK-Nr. 40558/
Sellen  1/9

Gemeinde Reinach, Quartierplanung ,,Jupiterstrasse 11, Vorpriifung

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Schreiben vom 17. Mérz 2015 haben Sie uns den Entwurf zur Quartierplanung ,Jupi-
terstrasse II* zur Vorprifung zugestellt. Nach Durchfilhrung der verwaltungsinternen Ver-
nehmlassung und nach eingehender Prifung kénnen wir lhnen wie folgt berichten.

1. Stéddtebauliches Konzept

Das Bebauungskonzept ist im Fachgremium fiir Stadtentwicklung der Gemeinde Reinach
diskutiert und weiterentwickelt worden. Die Gemeinde hat deshalb auf eine Beurteilung durch
die kantonale Arealbaukommission verzichtet. Die Bebauung weist eine Ausnitzungsziffer
von ca. 103 % auf. In den angrenzenden Wohnzonen W2b bzw. W3 betragt sie 70 % bzw.
87 %. Die Geschossigkeit reicht von drei bis acht Geschossen, wobei zur Umgebung Uber-
gangsbereiche geschaffen werden. Im Vergleich zur Umgebung ist die Nutzung hoch, auf-
grund der Nahe zur Tramhaltestelle Reinacherhof und zur Bebauung Reinacherhof und ISB

jedoch vertretbar und aufgrund des Planungszieles der haushalterischen Bodennutzung er-
wiunscht.

2. Quartierplan
21 Quartierplanperimeter

Der Quartierplanperimeter umfasst auch Areal, das fir 6ffentliche Strassen vorgesehen ist.
Andererseits umfasst die heutige Verkehrsflache der Jupiterstrasse auch Privatareal auf der
nordlichen Strassenseite und des Quartierplanareals. Nur damit kann die vorgesehene
Strassenbreite von 5 m erreicht werden. U.E. ist es empfehlenswert, den Quartierplanperi-
meter auf die Parzelle 773 zu beschranken und gleichzeitig einen Bau- und Strassenlinien-
plan zu erlassen, welcher den Ausbau der Jupiter- und der Stéckackerstrasse sicherstellt.

2.2  Baubereiche

Die Hohenkoten der dreigeschossigen Bauten in den Baubereichen B1 - B3 sind unter-
schiedlich (Differenzen bis 40cm). Die Abgrenzung der Hihenbereiche ist im Plan nicht fest-
gelegt. Wir empfehlen, die Héhenkoten zu Gberprifen und gegebenenfalls nur eine pro
Baubereich festzulegen.

Die Gebaudehdhe fur den dreigeschossigen Teil der Baute C1 ist nicht festgelegt. Wir emp-
fehlen dies zu Uberprifen bzw. gegebenenfalls auch darzustellen.

2.3 Versatz unterschiedliche Geschossigkeit

Hinweis: Im Schnitt fehlt die Darstellung des Versatzes. Damit wére bei den Bauten A1 und
A2 die gewlnschte Flexibilitat nicht mehr gegeben.

2.4  Bereich fiir Frei- und Griinflichen Wohnumfeld

Diese Bereiche dienen gemass Reglement als grine Aussenrdume der Erdgeschosswoh-
nungen. Gemadss Planeintrag fiuhren auch die Hauszugéange da durch und es sollen Veloab-
stellflachen darauf erstellt werden kdnnen. Dies ist ohne Erg&nzung ein Widerspruch. Wir
empfehlen, im Reglement sine Bestimmung aufzunehmen, dass in diesen Bereichen auch
Hauszugénge und Veloabstellflachen fur die entsprechenden Hauser zulassig sind, oder
Hauszugange und Veloabstellfiichen als Bereiche darzustellen,

2.5  Bereich fiir quartierplaninterne Erschliessungsanlagen

Der Baubereich A1 muss Uber die Jupiterstrasse und darf nicht Giber den Radweg erschlos-
sen werden. Dazu ist der Bereich fir Erschliessungsanlagen so festzulegen, dass zwischen
dem Baubereich B1 und dem Baubereich fur éffentliche Nutzung geniigend Platz fur die Er-
schliessung frei bleibt. Auf dem nur 3.50 m breiten Radweg sind Massnahmen zu ergreifen,
damit dieser nicht als kurzer Anlieferungsweg zum Geb4ude A1 missbraucht wird (zwingen-
de Viorgaben).

Es ist allgemein zu Gberprifen, ob alle Baubereiche insbesondere fur die Notzufahrten ab
Jupiterstrasse und Stickackerstrasse zugénglich sind (zwingende Vorgabe),

26 Geb#udezuginge

Beim Baubereich fiir offentliche Nutzung fehlt die Festlegung des Gebaudezugangs. Dieser
ist gemass Reglement von der Jupiterstrasse her vorgesehen und ist aus Grinden der
Rechtssicherheit im Plan darzustelien (zwingende Vorgabe).

2.7 Neue Strassen- und Trottoirlinien

Der Plan enthalt auch rote gestrichelte Linien ausserhalb des Quartierplanperimeters und
dhnliche Linien fur neue Strassen- und Trottoirlinien innerhalb des Quartierplanperimeters.
Die Vermassung der Linien tUberschreitet zudem den Quartierplanperimeter. Gerade im Be-
reich der Jupiterstrasse sollte die Festlegung der Bau- und Strassenlinien parallel erfolgen
{dringende Empfehiung). Im westlichen Bereich misst die gegenwartige Strassenparzelle
der Jupiterstrasse nur gerade 3.75 m, was fir die vorgesehene Funktion zu schmal ist. Die
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gleichzeitige Festlegung der Bau- und Strassenlinien im Siiden und Norden der Jupiterstras-
se hat zudem den Vorteil, dass eine gesamthafte Betrachtung im Sinne der rechtsgleichen
Behandlung mdglich ist.

Der Plan enthalt auch ,neue Strassenbaulinie". Diese fuhrt auch entlang des Radweges. Um
Missverstandnisse zu vermeiden, ist der Eintrag zu erganzen: ,neue kommunale Strassenli-
nie" (zwingende Vorgabe).

Bei Riicknahme des Quartierplanperimeters auf das Areal ohne Strassen und Trottoirs erlib-

rigt sich die Planeintragung ,Arealabtretung an Gemeinde fir Strassenausbau und Trottoir”,
2.8  dffentliches Gehrecht

Der Neptunweg soll (ber Parzelle 9897 weitergefliihrt werden. Es handelt sich um eine Pri-

vatparzelle. Gehrechte sind gegenwdrtig fir die Parzelle 773 nicht vorhanden. Damit die

Fusswegverbindung rechtlich machbar ist, ist dies im Quartierplanvertrag bzw. auf andere
geeignete Weise nachzuholen.

3. Quartierplanreglement

§ 5 Lage, Grésse Absatz 4 Buchstabe b

und Gestaltung der | Die Baubereiche sollen so gross festgelegt werden, dass auch Bal-
Bauten kone darin Platz haben.

Das Mass von 1.5 steht zudem im Widerspruch zu § 53 Absatz 1
Buchstabe b RBY, wonach offene Balkone bis zu 1 m Uber die Fas-
saden ragen dirfen, wenn sie den minimalen Grenzabstand gegen-
Uber Nachbarparzellen einhalten.

Absatz 5 Buchstabe b:

Redaktionelle Korrektur. ,Nebenbauten kdnnen in Beachtung
der Strassenbaulinien und der Grenzabstinde zu Nachbarpar-
zellen ....” .

Absatz 6 Buchstabe a:

Die Baubereiche fir unterirdische Anlagen sind im Plan nur orientie-
rend eingetragen. U.E. kann Absatz 6a deshalb weggelassen wer-
den.

Absatz 8 Buchstabe b:

Redaktionelle Korrektur: ,Die Décher der Hauptbauten A1 - A2, B1 -
B3 und C1 - C2 sowie der Baute fur &ffentliche Nutzung ...*
Empfehiung:

Im Sinne des 6kologischen Ausgleichs im Siedlungsraum sind die
begrinten Flachddcher &kologisch hochwertig auszufihren nach
dem Vorbild des neuen Parkhauses im Quartier Kagen in Reinach
(zertifiziert als Naturpark der Wirtschaft).

Die Bestimmung ist sinngemass zu ergénzen, z.B.: Begriinte Flach-
dacher sind nach &kologischen Kriterien zu modellieren und mit
Kleinstrukturen (Steinhaufen, Erdhiigel etc.) auszustatten, um ein
Mosaik an Kleinstlebensrdumen zu schaffen. Es ist einheimisches
Saatgut zu verwenden.

§ 6 Aussenraum

lich Beschattung und Feuchtigkeit und die begrinte Oberfliache be-
wirkt eine Abklhlung der Panels Uber die Verdunstung des gespei-
cherten Regenwassers

Absatz 9:

Intensiv genutzte Einrichtungen bendtigen eine ausreichende Abde-
ckung mit Mobilfunkdiensten. Aus der Sicht des Schutzes vor nicht-
ionisierender Strahlung sollten Anlagen zur Versorgung mit Mobil-
funkdiensten (Basisstationen) so nahe wie mdéglich dort installiert
werden, wo diese Dienste bendtigt werden.

Die Aufzahlung "Technische Bauteile auf dem Dach" in Abs. 9 kann
als flr den Betrieb der Gebaude notwendige Bauten und folglich Ba-
sisstationen ausschliessend betrachtet werden.

Wie oben dargelegt, sollte der Betrieb von Basisstationen auf den
Gebaudedichern in Zukunft méglich sein. Sollte dies durch § 5 Abs.
9 auch unter Berlicksichtigung von § 11 nicht méglich sein, empfeh-
len wir entsprechende Anpassungen im Text.

Absatz 12:
Redaktionelle Korrektur. .. sorgféltig aufeinander abzustimmen,
damit ein harmonischer ...“

| Zum Kommentar zu Absatz 2:

Beim Umgebungsplan handelt es sich um einen Nachweisplan und
nicht um einen Festlegungsplan.

Absatze 5 und 6:

Zur Férderung des dkologischen Ausgleichs und der Biodiversitat im
Siedlungsraum sind die &ffentlich zug3nglichen Freiflichen und
Quartierpldtze moglichst naturnah zu gestalten unter Verwendung
von einheimischen, standortgerechten Pflanzen. Die Bestimmung ist
sinngemass zu erganzen (zwingende Vorgabe).

Absatz B:
Redaktionelle Korrektur: ... Spielgeréte und dergleichen.”

Absatz 7:

Im vierten Satz wird ein Nachweis von ,zirka 30 Baumen® verlangt.
Reglementstexte sollten nur eindeutige Vorgaben enthalten. Anstelle
von ,ca. 30 Baume" ist also eine Mindestzahl festzulegen, z.B. ,min-
destens 30 Bdume".

Absatz 8:

Die Festlegung im Quartierplan beschrankt sich auf B4dume. Deshalb
sollte der entsprechende Passus in den Quartierplan-Varschriften
verbindliche bezeichneten ... , gestrichen werden. So sind samtliche
Grunelemente abgedeckt.

Wir machen an dieser Stelle nochmals darauf aufmerksam, dass sich
eine Dachbegriinung und die Erstellung von Solaranlagen nicht aus-
schliessen missen. Die Solaranlage sorgt fur Standortvielfalt beziig-
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§ 7 Erschliessung
und Parkierung

Absatz 1

Beim Umgebungsplan handelt es sich um einen Nachweisplan. Die
Festlegungen erfolgen im Quartierplan. Der Absatz ist entsprechend
anzupassen.

Absatz 2:
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Redaktionelle Korrektur fur Einleitungssatz:
.Es sind folgende Erschliessungsvorgaben zu beachten:"

Buchstabe a:

Redaktionelle Korrektur: Entweder alles Einzahl oder alles in Mehr-
zahl. Anstelle von ,Zu- und Wegfahrten" kann vereinfacht von ,Zu-
gang” gesprochen werden: Formulierungsvorschlag:. ,Der Zugang
zu den oberirdischen Parkpldtzen und zur Einstellhalle ist via
Jupiterstrasse erlaubt.”

Buchstabe b:
Redaktionelle Ergdnzung:
.Der offentliche Weg (Neptunweg) ist ..."

Buchstabe e:
Redaktionelle Korrektur:
Wo nichts anderes vermerkt ist, ...'

Absatz 4, Buchstaben a und d:

Die Festlegungen zur Parkierung sind nicht gangbar, weil der Kan-
ton dadurch mit der Genehmigung im Voraus einer Reduktion um 0.3
zustimmt. Diese Reduktion ist aufgrund der Erhebungen bei anderen
Quartierplanungen erheblich zu viel und nicht als Blankoerméachti-
gung verantwortbar (Gefahr von massivem Suchverkehr in umlie-
genden Quartieren).

Folgende Formulierung erachten wir als zielfihrend und genehmig-
bar:

.Die Ermittlung des notwendigen Grundbedarfs fir Auto- und Velo-
Abstellplatze erfolgt nach den kantonalen gesetzlichen Bestimmun-
gen und Richtlinien. Dabei gilt jedoch der Wert von 1.3 PP/Wohnung
als Maximalwert. Der entsprechende Wert kann fur die Quartierpla-
nung ,Jupiterstrasse II' leicht gesenkt werden, sofern spétestens
im Baubewilligungsverfahren nach Anhérung des Gemeindera-
tes die Bauherrschaft ein ausgereiftes und belastbares Mobilitats-
konzept (mit Einbezug von Car-Sharing, mietrechtlichen Verpflich-
tungen, Vermietungskonzepten oder Ahnlichem) mit einem ent-
sprechenden Antrag vorlegt.”

In Buchstabe 4a sollte der letzte Satz (82
unterirdisch-anzusrdnen) gestrichen werden. Buchstabe d kann wie
folgt formuliert werden: ,Mit Ausnahme von 8 Besucherparkplit-
zen entlang der Jupiterstrasse sind alle Autoabstellplitze unter-
irdisch anzuordnen. Alle Besucherparkplitze miissen &ffentlich
zuginglich sein.”

Buchstabe ¢

Die Vorgaben sind in den Buchstaben a und b geregelt. Eine ,ca.
Festlegung" macht keinen Sinn und ,ca." ist wegzulassen. Zudem
muss stipuliert werden, dass der Bedarf an Besucherparkplatzen
ohne Reduktionsméglichkeit auf 29 Parkplitze festgelegt wird, weil
dies nicht steuerbar ist und eine Reduktion deshalb nicht in Frage
kommt.
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4. Verkehrsstudie

Zum Gehiet Reinach Nord und Jupiterstrasse sind diverse Verkehrsstudien und —gutachten
eingereicht worden. Als z.T. kritisch erweisen sich die Anschlisse an die Kantonsstrasse und
die Bahnibergénge Gber die Tramlinie 11.

Verkehrsplanerisch und verkehrstechnisch sind folgende Aspekte zwingend zu beachten:

o Der Variantenvergleich der Erschliessungslésungen l4sst die vorliegende Lésung aus
fachlicher Sicht nicht begriinden,

¢ Es mlsste unabhingig vom diesem QP mit den Ubergeordneten Erschliessungsiiberle-
gungen (der daraus abgeleiteten Netzhierarchie) argumentiert werden. Es bleibt unklar,
welche Bedeutung die Jupiterstrasse fir das Verdichtungsgebiet Reinach Nord als Gan-
zes hat. Aus Sicht eines guten Verkehrsflusses auf den Anschliissen zur Kantonsstrasse
sowie auf der Kantonsstrasse selbst, ist eine Anbindung an die Jupiterstrasse durchaus
wichtig. Es muss aber klar sein, welche Bedeutung diese langfristig hat, so dass der Kno-
ten entsprechend ausgestaltet werden kann.

Knoten (BUE) Baselstrasse/Jupiterstrasse, Leistungsfihigkeit:

= Aufgrund des hohen DTV (2010 = 12100 Fz/24h) auf der Baselstrasse darf der Ver-
kehrsfluss auf der Kantonsstrasse durch den Rilckstau der wartenden Linksabbieger in
die Jupiterstrasse nicht behindert werden (Aufstelifldche Linksabbieger lediglich fir 2 Fz
und bereits heute mit 5.00m Breite sehr knapp). Im Rahmen des QP (vgl. auch Planungs-
und Begleitbericht Kap. 5.5, S.22) ist der Knoten Baselstrasse/Jupiterstrasse hinsichtlich
gentgender Aufsteliflichen flr Linksabbieger (Kombispur mindestens 5.00m) zu prifen
(fehlt im Gutachten RK&P vom 20.02.2015). In Analogie zu den wartenden Fahrzeugen
auf der Jupiterstrasse ist u. E. unbestritten, dass die L&nge der bestehenden Kombispur
nicht ausreichen wird und Anpassungen zwingend notwendig und voraussichtlich auch
méglich sind. Um den Verkehrsfluss zusatzlich zu optimieren, ist in diesem Zusammen-
hang ebenfalls eine verbreiterte Kombispur auf der Baselstrasse zu prifen (Zielbreite
5.50m), da dieser bereits heute mit 5.00m ein Passieren lediglich im Schritttempo ermég-
licht. Ziel ist, dass mindestens ein LW mit 30km/h an einem wartenden PW-
Linksabbieger vorbeifahren kann. Die angenommene Verkehrsverteilung der Abbieger
von der Baselstrasse in die Jupiterstrasse ist nicht realistisch. Aufgrund der Nihe des
Anschluss .Reinach Nord" ist anzunehmen, dass die Hauptbelastung (ca. 80%) als
Linksabbieger in die Jupiterstrasse hineinfahrt. Damit die notwendigen Anpassungen auf
der Kantonsstrasse (notwendige Lange der Kombispur) ,nachhaltig" ermittelt werden
kénnen, muss als Grundlage die Verkehrsbelastung aller vier Quartierplanungen ver-
wendet werden (vgl. Verkehrsgutachten S.10).

Der Nachweis, ob die Lange der Aufsteilfiache des Linksabbiegers von der Baselstrasse
in die Jupiterstrasse ausreichend ist, damit der Geradeausverkehr auf der Baselstrasse
nicht behindert wird, fehlt. Aufgrund der kiinftig 38 Linksabbieger dirfte die heute beste-
hende Aufstellflache des Linksabbiegers nicht mehr ausreichen. Folglich sind zwingend
Massnahmen auf unserer Kantonsstrasse zu ergraifen, um die Aufstellfliche des Links-
abbiegers zu verlangern.

Wir weisen darauf hin, dass durch die langen Schranken-Schliesszeiten fiir Ein-/Abbieger
aus bzw. in die Jupiterstrasse mit langen Wartezeiten zu rechnen ist

* Varianten Erschliessung Parkhaus:

Aufgrund der langen Schliesszeiten der Schranken (Morgenspitzenstunde, MSP: 35%,
Abendspitzenstunde, ASP 45%, val. §.11 Verkehrsgutachten) kénnen in der Jupi-
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terstrasse Rlckstauldngen entstehen, die die Ein- und Ausfahrt aus der Tiefgarage bei
der Variante C) behindern. Durch die weiteren drei Quartierplanungen und die daraus
entstehende Mehrbelastung wird die Rickstauldnge verscharft.

Knoten Fleischbachstrasse/Baselstrasse/Sundgauerstrasse:

* Sollte die Erschliessungsvariante A gewshit werden, wird ein Teil des Verkehrs den Kno-
ten benutzen. Die Verkehrsverteilung verlédsslich abzuschétzen, dirfte nicht méglich sein.
Deshalb missen \Worst case'-Szenarien gepriift werden (1. Szenario: 80% Fleischbach-
strasse/Baselstrasse/Sundgauerstrasse und 20% Jupiterstrasse/Baselstrasse 2. Szena-
rio. 20% Fleischbachstrasse/Baselstrasse/Sundgauerstrasse und 80% Jupiterstras-
se/Baselstrasse).

Dabei ist sicherzustellen, dass der Mehrverkehr vom Knoten Fleischbachstras-
se/Baselstrasse/Sundgauerstrasse aufgenommen werden kann (min. Verkehrsqualitits-
stufe, VQS D) bzw. allfallige leistungssteigernde Massnahmen sind zu priifen (Hinweis:
Ideen seitens Tiefbauamt bereits vorhanden). Sollten mit dem vorliegenden Quartierplan
keine Massnahmen am Knoten nétig sein, empfehlen wir dennoch, die durch die vier
Quartierplanungen entstehende Verkehrsbelastung am Knoten zu bestimmen bzw. die
VQS zu berechnen, um festzustellen, ob und ggf. ab wann Massnahmen nétig werden.
Im Grundsatz stimmen wir der Beurteilung RK&P bezlglich Knoten Fleischbachstrasse
2u. Sollten widererwarten in der Praxis die Wartezeiten auf der Kantonsstrasse hoher
sein, behélt sich das Tiefbauamt vor, die Steuerung zu Lasten der Fleischbachstrasse
anzupassen, so dass auf unseren Kantonsstrassen die minimale erforderliche VQS D er-
reicht/beibehalten werden kann,

*  Wir weisen darauf hin, dass die durch den QP notwendigen Anpassungen auf der Kan-
tonsstrasse durch die Gemeinde zu finanzieren sind. So ist der verldngerte Linksabbieger
ausschliesslich aufgrund des Zusatzverkehrs (von +200% auf der Jupiterstrasse und ca.
+300% beim Linksabbieger) durch die Quartierplanungen in Reinach Nord notwendig.

¢ Das Verkehrsgutachten ist im Hinblick auf die Bemerkungen zum Knoten Jupiterstrasse
zwingend zu iiberarbeiten.

5. Planungsbericht

Zu Ziffer 1.1.1 Neue Nutzungsplanung

Der Vollstandigkeit halber sollte erwshnt werden, dass mit dem Regierungsratsbeschluss zur
Gesamtrevision der Zonenvorschriften Siedlung vom 14. April 2015 der Quartierplan Jupi-
terstrasse aufgehoben und fur das Areal eine Zone mit Quartierplanpflicht erlassen worden
ist.

Zu Ziffer 2.3 Beschrieb der Bebauung
Die Bauten B1 — B3 und C1 — C2 haben geméss Quartierplan alle die gleiche Geschossig-
keit: Insgesamt vier Geschosse, das oberste als ,reduziertes" Attikageschoss.

Zu Ziffer 4.3.7 Larmschutz
Im letzten Absatz wird von Belichtungséffnungen gesprochen anstelle von einer Beliftung
Uber die L&rm abgewandte Seite. Dies ist zu korrigieren.

Zu Ziffer 5.13 Storfall

Die genannten Betriebe befinden sich ausschliesslich éstlich und stidéstlich des QP-Areals
Jupiterstrasse und nicht nérdlich und nicht nordéstlich.
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6. Mitwirkungsverfahren

Gemdss § 7 Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) machen die mit Planungsaufgaben be-
trauten Behérden die Planungsentwirfe offentlich bekannt. Die Bevélkerung hat dabei die
Méglichkeit, Einwendungen und Vorschldge einzureichen, welche bei der weiteren Planung
berlcksichtigt werden, sofern sie sich als sachdienlich erweisen. Gemass der Verordnung
zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) prifen die mit Planungsaufgaben betrauten Be-
hérden die Eingaben, nehmen dazu Stellung und fassen die Ergebnisse in einem Bericht
zusammen. Der Bericht ist ¢ffentlich aufzulegen. Die Bevolkerung ist Gber die Auflage zu
informieren. Im Ubrigen ist es der Gemeinde freigestellt, wie sie das Mitwirkungsverfahren
gestaltet. Bitte beachten Sie auch unser Informationsblatt 1/2000 "Das Mitwirkungsverfahren
in der kommunalen Richt- und Nutzungsplanung gerass dem neuen kantonalen Raumpla-
nungs- und Baugesetz".

7. Planungsbericht allgemein

Mit dem Antrag zur Genehmigung der Zonenvorschriften hat die Gemeinde gemass § 31
Absatz 4 RBG dem Regierungsrat den nach Bundesrecht vorgeschriebenen Planungsbericht
einzureichen. Dabei ist Folgendes speziell zu beachten:

- Der Planungsbericht liegt im Entwurf bei der Beschlussfassung der Planung durch die
Einwohnergemeindeversammlung vor und wird &ffentlich aufgelegt. Der Bericht ist
aber nicht Bestandteil des Beschlusses.

- Bevor die Planung dem Regierungsrat zur Genehmigung vorgelegt wird, erfolgt die
Erganzung des Berichtes insbesondere zu folgenden Aussagen:

. zu alifslligen Anderungen aufgrund von Antragen aus der Gemeindeversamm-
lung,

O zu Einsprachen und deren Behandiung,

. zu allfalligen geringflgigen Anderungen,

. zu Anderungen, die zwischen Vorpriifung und Genehmigungsantrag erfolgt
sind.

- Der Planungsbericht ist vom Gemeinderat als sein Bericht an die Genehmigungsbe-
horde zu verabschieden (Unterschrift).

= Genehmigungsantrage mit mangelhaften Planungsberichten kénnen zuriickgewiesen
werden.

8. Digitale Daten

Die technische Aufbereitung der Planunterlagen und die Priifung und Bestatigung der digita-
len Daten richten sich nach § 3a RBV. Zusténdig ist die Datenverwaltungsstelle der Gemein-
de. Wir empfehlen Ihnen dabei, die Priffung des digitalen Grundgeriists bereits vor der fach-
lichen Weorprifung durchzufthren.

9. Vorpriifungsvorbehalt

Aufgrund verschiedener Gerichtsentscheide machen wir Sie darauf aufmerksam, dass im
Zusammenhang mit der Behandlung von unerledigten Einsprachen der Regierungsrat ver-
pflichtet ist, Planungsmassnahmen der Gemeinden auch auf ihre Zweckmassigkeit zu Uber-
prafen. Im Rahmen seiner Interessenabwagung, insbesondere unter Beachtung neuer, ent-
scheidrelevanter Argumente seitens der Einsprechenden, kann der Regierungsrat zu einer
anderen Beurteilung kemmen als die Fachinstanzen im Rahmen des Vorpriffungsverfahrens.
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Fur die Besprechung offener Fragen stehen wir gerne zu Ihrer Verfigung.

Mit freundlichen Grissen
AMT FUR RAUMPLANUNG
Kreisplaner

6 (ldtes

Georg Stebler

Kople: Technische Ve itung Rei . Haupt: 10, 4153
* Stierli+Rugali, Ingenieure+Raumplanar AG, Unterdorfstrasse 38, 4415 Lausen
per E-Mail:

Amt fiir Umweltschutz und Energie
Bauinspektorat

Kantonsplanung
Kantonsarchiologie

Larmschutz

Lufthygieneamt beider Basel
Matur und Landschaft
Maturgefahrenfachstelle
Rechtzabteilung BUD

Tiefbauamt
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Quartierplanung "Jupiterstrasse II"

Anhang 4  Protokoll der VP-Ergebnisse QP "Jupiterstrasse” und QP "Orin" zum Verkehr

Datum:
Leit/Ort:
Anwesende:

Traktanden:

GemeindeReinach Gemeinde Reinach
Die Stadt vor der Stadt Hauptstrasse 10
4153 Remnach
www.reinach-bl.ch

Telefon 061 716 44 44
Telefax 061 716 43 12
infoi@reinach-bl.ch

Protokoll

Besprechung der Vorprifungsergebnisse QP Jupiterstrasse II und QP OQerin zum Verkehr

8. September 2015

10 Uhr, Gemeindehaus Reinach

Alain Aschwanden, TBA BL

Georg Stebler, ARP BL

Stefan Roana, TBA BL

Karl Grunenfelder, werner sutter ag
Markus Stocklin, Rudolf Keller & Partner
Peter Leuthardt, Gemeinde Reinach
Katrin Bauer, Gemeinde Reinach

. Ausgangslage

. Lage Einstellhallensin-/Ausfahrt QP Jupiterstrasse II
. Knoten Jupiterstrasse, Aufstellflachen

. Schrankenschliesszeiten Ubergang Jupiterstrasse

. Knoten Fleischbachstrasse — L5A-5Steuerung

. Gesamtverkehrsstudie von RKP

=TT TR

Ausgangslage

Mit rechtskraftiger Zonenplanung Siedlung vom 14, April 2015 unterliegen mehrere grossere noch
unuberbaute Areale in Reinach Mord der Quartierplanpflicht und sollen verdichtet dberbaut werden.
Aufgrund des erwarteten zusatzlichen Verkehrsaufkommens und kritischen Stimmen aus Reinach Nord
hat die Gemeinde Reinach im August 2014 Rudelf Keller & Partner mit einer Studie beauftragt, das
durch die bauliche Verdichtung entstehende zusatzliche Verkehrsaufkommen und dessen Folgen auf die
Knoten und das ubergeordnete Verkehrsnetz abzuschatzen. Der Bericht Verdichtung Reinach Nord -
Auswirkungen auf den Verkehr” von Oktober 2014 wurde auf Wunsch des ARP am 13. Mai 2015
nachtraglich in die kantonale Vernehmlassung eingereicht. Nach Aussagen des TBA wurde die Studie
jedech in den kantonalen 5tellungnahmen zur QP Jupiterstrasse und QF Qerin leider nicht mehr
bericksichtigt. Die Inhalte bezuglich Verkehr aus den kant. Vorprifungen zur QP Oerin vom 10. Juli
2015 und zur QP Jupiterstrasse IT vom 2. Juli 2015 waren Inhalt dieser 5itzung.

Lage Einstellhallenein- und Ausfahrt QP Jupiterstrasse II

Im Vorprufungsbericht wurde die Lage der AEH-Zufahrt kritisch beurteilt. Die Lage maglichst nahe am
ubergeordneten Netz wurde vom Gemeinderat Reinach bewusst eingefordert, auch im Hinblick auf die
folgenden Uberbauungen in reinach Nord und eine sinnvolle Verteilung des Mehrverkehrs auf die beiden
Knoten Jupiterstrasse und Fleischbachstrasse.

Das TBA ist mit der Gemeinde einig, dass im Kontext der Gesamtverkehrsstudie die gewdhlte Lage der
AEH-Zufahrt kein Problem darstellt.

://+ Die Lage der AEH-Ein- und Ausfahrt bleibt unverandert.

Knoten Jupiterstrasse, Aufstellflachen

Links- und Rechtsabbieger sind heute auf der Baselstrasse als Kombispur ausgebaut. Die
Verkehrszahlung von RKP ergab, dass heute kaum Verkehrsaufkommen am Knoten besteht (ASP 13
Rechtsabbieger und 9 Linksabbieger mit max. 2 wartenden Fahrzeugen). Die bestehende Aufstellflache
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fiir Linksabbieger ist fir 2 Fahrzeuge dimensioniert. Mit der erwarteten Verkehrszunahme durch die
Verdichtung in Reinach Nord wird der Linksabbieger zu Spitzenzeiten einen Riickstau auf der
Baselstrasse verursachen.

Das TBA halt fest, dass der Linksabbieger zu verlangern ist. Dabei soll die Gemeinde die Projektierung
ubernehmen, der Kanton die Realisierung. Die Finanzierung muss durch die Gemeinde erfolgen.

i/t Die Gemeinde wird ein Vorprojekt mit erdentlichen Links- und Rechtsabbieger in Auftrag geben

und das TBA uber das Ergebnis dokumentieren.

4. Schrankenschliesszeiten (Ibergang Jupiterstrasse
Die Verkehrsstudie von RKP zeigt, dass die Schrankenschliesszeiten sehr lange dauern. Die langste
beobachtete Schliesszeit betrug 5.5 Minuten mit 5 Tramdurchfahrten.
Die Anwesenden sind sich einig, dass eine Optimierung der 5chliesszeiten gepriift werden soll.
:/ /2 Die Gemeinde verginbart einen Termin mit der BLT (Fredi Schodler) und Daniel Schoop, TBA, um die
Optimierung der Schrankenschliesszeiten zu prufen.

5. Knoten Fleischbachstrasse — LSA-Steuerung
Die 5tudie von RKP ergab, dass in der Morgenspitze, insh. wahrend der ISB-5pitze (5chulbeginn der
International School Basel) zwischen 08:05 und 08:15 Uhr auf der Fleischbachstrasse ein Rickstau mit
mehr als 10 Fahrzeugen auftntt und nicht alle Fahrzeuge wahrend einer Grunphase abfliessen kannen.
Reinach machte priifen, ob die L5A-5teuerung wahrend der ISB-5pitze optimiert werden konnte. Das
TBA ist mit diesem Vorgehen einverstanden.
RKP hat weiter auch die Leistungsfahigkeit des Knotens Fleischbachstrasse fur den IST-Zustand wie
auch fiir den ziinftigen Zustand mit allen realisierten Uberbauungen berechnet. Auch mit dem
Mehrverkehr aufgrund der baulichen Verdichtung wird eine ,ausreichende” Verkehrsqualitatsstufe (V05
= D) erreicht.
://t RKP nimmt im Auftrag der Gemeinde Kontakt auf mit Christoph 5chaub, Signalisation TBA, um die

Optimierung der L5A zu prufen.

6. Gesamtverkehrsstudie von RKP

Mit der vorliegenden Studie Verdichtung Reinach Nord — Auswirkungen auf den Verkehr” won Oktober

2014 wird der Mehrverkehr aufgrund des Verdichtungspotentials von Reinach Nord aufgezeigt und

nachgewiesen, welche Auswirkungen der Mehrverkehr insb. auf die Y05 des Knoten Fleischbachstrasse

hat.

://: 5tefan Roana wird die 5tudie von RKP priifen und Riickmeldung geben.

:f/+ e Gesamtverkehrsstudie ermoglicht eine Gesamtibersicht dber den erwarteten Mehrverkehr durch
die Verdichtungsgebiete in Reinach Mord. Den Forderungen aus den kant. Vorprafungen zur QP
Oerin vom 10. Juli 2015 und zur QP Jupiterstrasse II vom 2. Juli 2015 wurde somit entsprochen.

Dieses Protekoll wird Teil der Planungsberichte zu den Quartierplanungen Oerin und Jupiterstrasse II.
auch wird das Ergebnis in den Mitwirkungsberichten festgehalten.

Fiir das Protokell: K.Bauer

z.K. an: Teilnehmende, Stierli+Ruggli, D. Schoop TBA
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